GMINA DABROWKA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DABROWKA

Opracowanie: BIURO PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY S.A.

CZERWIEC 2003




Elaborat studium stanowi zatgcznik Nr 1
do uchwaty Rady Gminy Dgbréwka nr IX/53/2003 z dnia 10 lipca 2003 r.

Elaborat studium sktada sie z niniejszego tekstu z zatgczonymi planszami
tematycznymi oraz z planszy pt.: ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

w skali 1: 25 000.




BIURO PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY SA

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWKA

Zleceniodawca — Wéjt Gminy Dgbrowka

Autorzy:

- gtdwni projektanci:
mgr inz. arch. Tomasz Stawinski (nr upr. urb. 1291/92)
mgr inz. arch. Jerzy Renski (nr upr. urb. 43/88)

- zespot autorski:

mgr inz. arch. Anna Kosik - Ktopotowska
mgr inz. Anna Osiecka — Darzynkiewicz
abs. arch. Adelina Renska

mgr inz. arch. Matgorzata Sprawka

tech. arch. Ligia Owadowska

mgr inz. arch. Maciej Brykczynski

mgr inz. arch. Renata Burczak

mgr Jacek Skorupski z zespotem

(w zakresie ochrony srodowiska)

Kierownik Pracowni

mgr inz. arch. Tomasz Stawinski

Dyrektor

mgr inz. arch. Jan Rutkiewicz

WARSZAWA 2003




1.

SPIS TRESCI

INFORMAGCUE OGOLNE.........cortiueuresesressessssessessssesssessssessessssessssesssssssessssessssssessssenssneas 6
1.1. DANE FORMALNE . .. ..ottt e e 6
1.2. PODSTAWOWA FORMA . ... .ttt 6
1.3. CEL, PRZEDMIOT | ZAKRES STUDIUM........ccoiiiiiiiiiiiiieaiiie s 6
Wiodace elementy problematyki studium..........cccccmmeiiiiiiiiiiinre e 6
Zakres i zawarto$€ OPraCoOWaANIA......cccvveereeerieereeesses s s e s s s e se s s e e s s e sr s s s e s e e e e es e e eseseseessssssenes 7
1.4. PODSTAWOWE MATERIALY WEJSCIOWE.......ccocevvviviviiicicicececececeeee e 7
1.5. STAN OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH........ccecverererererereesressrassssssssssssssssssssssasaenes 8
OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA...........ccceceerrrererererereneenns 8
2.1. POLOZENIA GMINY W UKLADZIE POWIAZAN ZEWNETRZNYCH..........c.ccceeeue... 8
2.2. PODSTAWOWE INFORMACJIE O GMINIE........cciiiiiiiiiiiiiie e 8
OCENA STANU ZAGOSPODAROWANIA GMINY | UWARUNKOWANIA ROZWOQJU...9
3.1. POWIAZANIA ZEWNETRZNE WPLYWAJACE NA PRZESTRZEN GMINNA.......... 9
Powiazania administracyjne — miejsce gminy w strukturach ponadlokalnych...9
Powiazania funkcjonalno — przestrzenne oraz komunikacyjne.........cccccoeeeeunnnns 10
3.2. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | WYNIKAJACE Z NIEJ
UWARUNKOWANIA ...ttt e e e e 10
Srodowisko przyrodnicze: gtéwne cechy, stan, uwarunkowania oraz
(ST =T YA o0 Y4/ o 1= TSRS 10
Stan i funkcjonowanie sSrodowiska przyrodniczego na tle uktadéw
WiIElKOPIZESTIZENNYCN ... 15
3.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW.......coeiucereureneeres e case e s esse e st s s st ss s eass et st ss s 15
Struktura uzytkowania gruntOw............cccccmriiiiiiicssirr s 15
Stan zagospodarowania tereNOW...........cccccuermrrriiiiiissssrrr s sssssr s 16
Ukiad KOMUNIKACYjNY......cuiiiiiiiiiiiirirri s s ssnss e 16
INfrastruktura tEChNICZNA. .. ..cciiiiiiiii e e 16
3.4. DZIEDZICTWO KULTUROWIE.......coitiitiiiiiie ettt 17
Wstepna charakterystyka............ooiiiiimimiiimniniiiesisssss s 17
Obiekty zabytkowe podlegajace ochronie prawne;j..........ccccevicverrrinsseesnssneneinnns 18
Obiekty o wartosciach zabytkowycCh...........cccociiiini s 18
Stanowiska archeologiCZNe. .......coo oo 19
Strefy ochrony KonserwatorSKiej........oouvvvviiiiiii 19
Ocena wartosci dziedzictwa kulturowego i jego wykorzystanie................cc....... 20
3.5. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO — DEMOGRAFICZNE.........ccccocveeiiiiiiaaiiiieeens 20
3.6. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE......coiiiiiiiiiiiie e 22
Dokumenty planistyczne o charakterze ponadregionalnym i regionalnym....... 22
Dokumenty planistyczne o charakterze gminnym........cccccooviiiiiiieeneeeniiniiiieeeeenn. 23



4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY........cooviiiiiiiiienne 24

4.1. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY — ZALOZENIA ROZWOJOWE......... 24
Glowne cele strategiczne gminy..........coeeeieiiiiciisecceccss s 24
0= Lo Yo L= =T [ - 24

4.2. CELE | ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY ...cccoiiiiiiiiiiiiiiieeeiciiieeeen 25
Cele polityKi PrzesStrZenNe]......ccccoe i 25
Kierunki polityKi przestrzennej gminy........ccceeeeeeeeoriiiiiiee e 25

4.3. OCHRONA WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO..........cceceurerererererenes 26
Strategia ochrony wartosci Srodowiska w gospodarce przestrzennej gminy...26
Waloryzacja przestrzeni eKologiCZNe) gMiNY........ceoveiiiiiiiiiiiiieeeen i ee e 27

4.4. GLOWNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
SPECJALIZACJA FUNKCJONALNA POSZCZEGOLNYCH REJONOW GMINY..28

4.5. KSZTALTOWANIE SIECI OSADNICZEJ.........comeuruiecreereseeseesssssssssssssssssssssssssnns 31
4.6. OCHRONA ORAZ WYKORZYSTANIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
WALOROW TURYSTYCZNYCH GMINY......coceurreeeerrerrecceesesssessssssssssssssssssssssns 32
4.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEd.......coereeremrrercrrersessssesesesssenens 33
4.8. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEUJ.......oocemveereeereeeseensesececeeesnnnenenen. 34
5. REALIZACJA PRZYJETEJ POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY........cccceevrervrererennnns 35
5.1. ZASADY WDRAZANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONEJ W
STUDIUM.....cooet ettt ettt ettt n e s e s e eeaeanas 35
5.2. WNIOSKI DOTYCZACE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH | INNYCH
OPRACOWAN.........cocieteretireeeeessseseessssssesesssesssssessasssssesessssssssssessesssssesensasssssesenssnsns 37



9.

©® N O oA wN

SPIS PLANSZ TEMATYCZNYCH W TEKSCIE:

. POWIAZANIA FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNE | KOMUNIKACYJNE

GMINY DABROWKA

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

STAN UZYTKOWANIA TERENOW

WAZNIEJSZE OBIEKTY USLUGOWE | TECHNICZNE

UKtAD DROGOWY

DZIEDZICTWO KULTUROWE

STRUKTURA ADMINISTRACYJNA | DEMOGRAFIA

TERENY OBJETE MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

WALORYZACJA PRZESTRZENI EKOLOGICZNEJ GMINY

10. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA



1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. DANE FORMALNE
® Zleceniodawca: Wojt Gminy Dabréwka
e Wykonawca: Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A.

1.2. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE OPRACOWANIA

e Uchwata Nr VII/44/99 Rady Gminy Dgbrowka z dnia 31 sierpnia 1999 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

e Umowa zawarta miedzy Woéjtem Gminy Dagbréwka a Biurem Planowania Rozwoju
Warszawy S.A.

e Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U.
Nr 15z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), a w szczegoélnosci art. 6 tej ustawy

® obowigzujgce panstwowe akty prawne, ktorych postanowienia wigzg sie z gospodarkag
przestrzenna.

1.3. CEL, PRZEDMIOT | ZAKRES STUDIUM

Celem opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
jest okreslenie polityki przestrzennej gminy Dgbrowka jako wyrazu dziatalnosci samorzadu
lokalnego, konstytucyjnie uprawnionego do okreslania przeznaczenia terenu, ustalania ram i
uwarunkowan przestrzennych przysztego rozwoju i funkcjonowania gminy w odniesieniu do
obszaru swojej wlasciwosci. Artykut 16 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej stwierdza, iz
~przystugujgcg mu w ramach ustaw istotng czesc¢ zadan publicznych samorzad wykonuje w
imieniu wtasnym i na wlasng odpowiedzialnos¢”.

Istotnym zadaniem studium jest zapewnienie i zaprogramowanie mozliwosci przysztego
rozwoju w aspekcie wykorzystania waloréw rozwojowych gminy zwigzanych z jej
potozeniem, walorami $rodowiska przyrodniczego, dziedzictwem historyczno-kulturowym,
réznorodnymi powigzaniami zewnetrznymi oraz przeciwdziatanie, poprzez miedzy innymi
polityke przestrzenna, roznorodnymi barierom i konfliktom wyniktym z mozliwych do
przewidzenia proceséw urbanizacyjnych, w kontekscie zderzenia walorow gminy i zasad ich
ochrony z tendencjami rozwoju ekonomicznego.

Zadaniem studium jest rowniez ustanowienie i umozliwienie w gminie zasad
zrébwnowazonego rozwoju w aspekcie urbanizacji, rolnictwa, ustug, turystyki, komunikac;ji i
ochrony srodowiska.

Zadaniem studium jest ukierunkowanie procesu podnoszenia jakosci warunkow zycia
mieszkancow gminy poprzez wykorzystanie jej walorow i warunkow rozwoju a
przeciwdziatanie degradacji wartosciowych elementéw gminy, szczegodlnie w zakresie
srodowiska przyrodniczego, przeciwdziatania barierom rozwojowym poprzez gospodarke
przestrzenng opartg o wspotczesne zasady zrbwnowazonego rozwoju.

Wiodace elementy problematyki studium

Analizy:

® stanu zainwestowania gminy

® uzytkowania terenéw, warunkow przyrodniczych, dziedzictwa kulturowego

® osiggnietego poziomu rozwoju spoteczno-gospodarczego, funkcji wewnetrznych i



zewnetrznych gminy

Kierunki rozwoju wytyczajg natomiast potrzeby w zakresie:

® roli gminy w strukturze osadniczej powiatu i wojewddztwa
® rozwoju wielofunkcyjnego

® Kksztattowania tadu przestrzennego

o

Zintegrowania zagospodarowania przestrzennego ze spoteczng i gospodarczg politykg
rozwoju gminy, poprzez podnoszenie na wyzszy poziom standardéw zycia mieszkahcow
i obstugi gminy Dabréwka, w tym uzbrojenia inzynieryjnego, systemu komunikacyjnego,
srodowiska przyrodniczego, dostepnosci do ustug, rejonéw rekreacyjnych

® zrownowazonego rozwoju

® koncentracji dziatan inwestycyjnych

® wyznaczaniu obszaréw strategicznych dla rozwoju gminy Dagbrowka, zwigzanych z
umozliwieniem réznych form aktywnosci gospodarczej

® prowadzenia dziatalnosci promocyjnej w oparciu o walory i szanse rozwojowe gminy i
regionu

W studium okresla sie:

e stan zagospodarowania i funkcjonowania gminy Dgbrowka

e diagnoze uwarunkowan rozwoju z punktu widzenia gospodarki przestrzennej i wiodgcych
elementéw polityki spoteczno-gospodarczej

e optymalne kierunki rozwojowe kreowane przez polityke przestrzenng oraz pobudzane
naturalnym rozwojem spofeczno-gospodarczym, wspomagajgce rozwoj gminy i
przeciwdziatajgce zjawiskom negatywnym.

Zakres i zawartos¢ opracowania

Na elaborat studium skfadajg sie:

e wielobranzowa cze$¢ opisowa wraz z zatgczonymi planszami tematycznymi
w skali 1:50 000

® plansza ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1: 25 000 - z uwypukleniem
problemow polityki przestrzennej.

1.4. PODSTAWOWE MATERIALY WEJSCIOWE

® Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego gminy Dabréwka
zatwierdzony uchwatg nr XXI1/98/88 Rady Narodowej Gminy w dniu 24.03.1988 i
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Ostroteckiego nr 11 z dn.
08.11.1988 poz. 128;

e Aktualizacja miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowka, sporzgdzona w listopadzie 1991;

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Wschéd” w gminie Dgbréwka
zatwierdzony uchwatg nr 11/11/2002 Rady Gminy Dabréwka z dnia 4 grudnia 2002
roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego nr 124 z 9 maja 2003 roku,
poz. 3016);

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Pétnoc” w gminie Dagbrowka
zatwierdzony uchwatg nr 11/12/2002 Rady Gminy Dgbréwka z dnia 4 grudnia 2002
roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego nr 124 z 9 maja 2003 roku,
poz. 3017);



® Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Centrum” w gminie
Dabrowka;

e Materiaty do strategii rozwoju gminy Dgbréwka (mps. w posiadaniu UG Dgbréowka);
e Projekt planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego;

1.5. STAN OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

® Zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowka dla
terenéw w rejonie trasy krajowej nr 8 — uchwalone w 1998 r.

® Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Potnoc” w gminie Dabréwka
(dla wsi: Czarnow, Dreszew, Jozefow, Kowalicha, Marianow, Stasiopole i Slezany) —
uchwalony w grudniu 2002 r.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wschéd” w gminie Dagbréwka
(dla wsi: Chrusciele, Karolew, Wszebory i Zascienie) — uchwalony w grudniu 2002 r.

® Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum” w gminie
Dabréwka (dla wsi: Dgbrowka, Laskow, Matopole, Karpin, Chajety, Guzowatka, dziaty
Czarnowskie, Kotakoéw, Ostrowek, Ludwindw, Jozefow, Cisie i Teodorow -—
Sokotéwek)

® Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kuligéw” w gminie
Dabrowka (dla wsi Kuligow).

2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA
2.1. POLOZENIE GMINY W UKLADZIE POWIAZAN ZEWNETRZNYCH

Gmina Dabréwka potozona jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej, w dolinie rzeki Bug, okoto
40 km na potnoc od Warszawy. Zlokalizowana jest w $Srodkowej czesci wojewddztwa
mazowieckiego.

Gmina Dagbréwka graniczy z piecioma gminami powiatu wotominskiego i wyszkowskiego —
sg to: Klembow, Ttuszcz, Somianka, Zabrodzie i Radzymin.

Przez obszar gminy przebiega trasa nr 8 Warszawa — Biatystok, dzielgc go funkcjonalnie na
rejon zwigzany z doling Bugu i zespotow lesnych oraz na tereny w wiekszym stopniu
zurbanizowane, ktérych naturalne tendencje rozwojowe ukierunkowane sg w strone
sgsiedniego miasta Radzymina.

2.2. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Gmina Dgbrowka jest typowym przyktadem gminy wiejskiej, w ktérej rolnictwo przestato by¢
funkcjg dominujgcg (a zwtaszcza podstawowym zrédtem utrzymania ludnosci), natomiast nie
wyksztatcity sie jeszcze wyraznie inne funkcje wiodgce. W odroznieniu od terendw
sgsiednich (szczegdlnie miast: Radzymina, Wotomina, Tiluszcza, Wyszkowa) nie ma tu
wiekszych zaktadow pracy zwigzanych z dziatalnoscig produkcyjna, ustugowg lub obstugowo
- techniczng. Brak obiektow ucigzliwych, niska urbanizacja, bogate kompleksy lesne oraz —
przede wszystkim dostep do interesujgcych krajobrazowo rozlewisk rzeki Bug — powoduije,
ze sg to rejony dogodne dla wypoczynku i rekreacji. Wystepujg tu takze rejony bagienne,
ciggi wydmowe, torfowiska. Odlegtos¢ od Warszawy sprzyja rozwojowi zabudowy
letniskowej, szczegdlnie w zespotach miejscowosci: Kuligow — Stasiopole — Czarndw,
Slezany — Kowalicha — Marianéw oraz Dreszew.

W swych granicach administracyjnych gmina — podzielona na 27 sotectw — zajmuje
powierzchnie 109,05 km?, przy czym 71,4% to obszary upraw rolnych (z duzym udziatem
tak), 19,5% lasy ,a zaledwie 9,1% tereny zurbanizowane i pozostate.



Powierzchnia powiatu wynosi 95 530 ha, z czego na gmine Dgbréwka przypada okoto 10%
terenéw — w przewazajgcym stopniu niezurbanizowanych.

Liczba mieszkahcow gminy wedtug danych na koniec 2002 r. wynosi 6 694 osoby.

Gestosé zaludnienia ksztattuje sie wiec na $rednio 60 os/km?.

Wazniejsze obiekty na terenie gminy:

® Urzad gminy — Dgbrowka

Gminny Dom Kultury — Dgbrowka

Miodziezowy Dom Kultury — Guzowatka

Szkoty podstawowe + gimnazja — Dgbrowka, Guzowatka, J6zeféw, Wszebory
Gminne przedszkole samorzgdowe — Dreszew

Kosciét parafialny — Dgbrowka

Kosci6t parafialny — Jozefow

Koscidét parafialny — Kuligow

Osrodki zdrowia — Dgbréwka, Kuligow

Straznice potgczone ze swietlicami wiejskimi — Kuligow, Jézefow, Ludwinow,
Slezany, Laskow, Zascienie, Chajety, Kotakdw.

3. OCENA STANU ZAGOSPODAROWANIA GMINY | UWARUNKOWANIA ROZWOQOJU
3.1. POWIAZANIA ZEWNETRZNE WPLYWAJACE NA PRZESTRZEN GMINNA

Stopieh powigzah zewnetrznych danej jednostki terytorialnej ma decydujgce znaczenie w jej
rozwoju spotecznym, gospodarczym oraz przestrzennym. W skali kraju oznacza to relacje
miedzyregionalne,  wynikajgce z powigzan  administracyjnych, ekonomicznych,
komunikacyjnych czy kulturowych. Dla osrodkéw gminnych bardziej znaczaca role odgrywajg
powigzania w skali regionu (np. regionu administracyjnego tj. wojewoddztwa), czy tez
subregionu (np. powigzania z powiatem).

Mazowsze jest regionem bardzo zréznicowanym zaréwno pod wzgledem przestrzennym,
gospodarczym jak i spotecznym. Wiekszo$¢ obszaréw o charakterze rolniczym zagrozona
jest degradacjg, spadkiem produkcji rolnej, ktéra przestaje by¢ optacalna. Czynnikiem
pogarszajagcym sytuacje tych rejonéw jest rozproszenie osadnictwa, ograniczajgce
Swiadczenie ustug publicznych, podnoszgce koszty budowy i funkcjonowania infrastruktury
technicznej.

Istotnym elementem wptywajgcym na uwarunkowania zewnetrzne gminy jest zaktadane
przejscie Polski do struktur Unii Europejskiej od 1 maja 2004 r. Cztonkostwo we Wspolnocie
generowa¢ bedzie okreslone zmiany w polityce regionalnej panstwa, bezposrednio
wplywajgce réwniez na rejony dotychczas rolnicze, a ktore — jak gmina Dgbréwka sg — w
fazie przeksztatcen. Na tym trudnym etapie perspektywy jakie stwarzajg programy unijne
beda dla gminy rozszerzeniem potencjalnych mozliwosci.

Powigzania administracyjne — miejsce gminy w strukturach ponadlokalnych

Gmina Dabréwka do chwili wejscia w zycie ustawy o wprowadzeniu tréjstopniowego podziatu
terytorialnego panstwa, z dnia 24 lipca 1998 r., potozona byta w dawnym wojewddztwie
ostroteckim. Przez lata funkcjonowania poprzedniego ukfadu terytorialnego gmina powigzana
byta administracyjnie z osrodkiem centralnym w Ostrotece. W wyniku nowego podziatu
administracyjnego kraju, obowigzujagcego od stycznia 1999 r., czyli ustanowienia
przynaleznosci gminy do powiatu wolominskiego, przecieto poprzednie powigzania
administracyjne na rzecz nowych relacji gmina — powiat.

Powiat wotominski przylega do miasta stotecznego Warszawy. Sktada sie z 12 gmin o
bardzo zréznicowanym charakterze, w wigkszo$ci intensywnie rozwinietych pod wzgledem



infrastruktury ustugowej. Wazniejsze osrodki przemystowe znajdujg sie w Wotominie,
Radzyminie, Markach i Zielonce.

Ze wzgledu na potozenie gminy cze$¢ dziatan administracyjnych, bedacych w kompetencii
wiadz powiatowych, prowadzona jest w oddziatach odlegtego o 14 km miasta Radzymina.
Wojewddzkim osrodkiem centralnym stata sie dla gminy Warszawa, jednak w odréznieniu od
relacji nizszego szczebla, cze$¢ jednostek administracyjnych, (np. Stuzba Ochrony
Zabytkow) pozostaje w Ostrotece.

Powigzania funkcjonalno — przestrzenne oraz komunikacyjne

Gmina Dabréwka, znajduje sie poza strefg bezposrednio nalezagcg do aglomeraciji
warszawskiej, jednakze w najblizszym jej otoczeniu — a wiec w jej strefie oddziatywania i
zasiegu funkcjonalnym (miejsca pracy, ustugi wyzszego szczebla).

Najblizsze osrodki miejskie to Radzymin i Ttuszcz, a potozony dalej Wyszkow jest tatwiej
dostepny niz powiatowy Wotomin.

20% terendw gminy (rejon nadbuzanski) lezy w strefie zagrozenia powodziowego. Sg to
rownoczesnie obszary o duzych walorach przyrodniczych, gdzie rozwija sie zabudowa
letniskowa. W ostatnich latach powstaje takze wiecej nowej zabudowy mieszkaniowej w
centralnej czesci gminy, a siedziby sezonowe w czesci potnocno — zachodniej przeksztatca
sie w domy caforoczne. Nowi mieszkahcy to przede wszystkim osoby pracujgce w
Warszawie, a chcgce sie osiedli¢c poza miastem. Tendencji tej sprzyja dogodne potgczenie
komunikacyjne trasg Warszawa — Biatystok.

Droga o charakterze wojewddzkim — dr nr 636 przebiega wzdtuz potudniowo — wschodnich
rejondw gminy petnigc role odgatezienia trasy krajowej w strone Tiuszcza, w skali gminy
taczy przede wszystkim te rejony z sgsiednig gming Klembow.

Powigzaniom o zasiegu lokalnym stuzg w/w drogi oraz ukfad drég powiatowych i gminnych.
Gmina nie posiada bezposredniego dostepu do linii kolejowej.

3.2. DIAGNOZA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | WYNIKAJACE Z NIEJ
UWARUNKOWANIA

Srodowisko przyrodnicze: gtéwne cechy, stan, uwarunkowania i predyspozycje

Potozenie geograficzne

Wg regionalizacji fizyczno — geograficznej J. Kondrackiego gmina Dabrowka przynalezy do
Réwniny Wotominskiej (318.78), wchodzacej w sktad Niziny Srodkowomazowieckiej oraz w
swej czesci pétnocnej do Doliny Dolnego Bugu (318.74).

Roéwnina Wotominska lezy na wschdéd od Kotliny Warszawskiej i na potudnie od Doliny
Dolnego Bugu. Gmina pofozona jest na lewym, potudniowym brzegu rzeki. Dolina Dolnego
Bugu graniczy z Rowning Wotominskg na potudniu i z Miedzyrzeczem tomzynskim od
potnocy.

Gmina zajmuje powierzchnie okoto 109 km?.

Rzezba terenu. Geomorfologia. Krajobraz

Obszar gminy lezy na pograniczu gtéwnych jednostek fizjograficznych: doliny Dolnego Bugu
(potnocne rejony gminy) i Rowniny Wotominskiej (cze$¢ potudniowo wschodnia).

Dolina Bugu na omawianym odcinku ma s$rednio 5 km szerokosci, jest zdecydowanie
asymetryczna, ponad 80% stanowig partie lewobrzezne.

W obrebie lewobrzeznej doliny, w ktorej potozona jest gmina Dgbrowka, wyrdzniajg sie trzy
tarasy rzeczne: taras zalewowy, taras nadzalewowy nizszy (akumulacyjny) i taras
nadzalewowy wyzszy (erozyjno — akumulacyjny, wydmowy).
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Taras nadzalewowy rzeki wzniesiony jest srednio 1 — 4m nad poziom zwierciadta wody w
rzece, jest ptaski, zabagniony, urozmaicony licznymi starorzeczami (ze stagnujacg wodg) w
charakterystycznych dla Bugu zakolach.

Taras nadzalewowy nizszy wznosi sie srednio 80 — 82 m nad poziom morza, 5 - 10 m ponad
poziom wody w rzece. Jest ptaski, o spadkach nie przekraczajgcych 5%, jednak
urozmaicony licznymi obnizeniami, (sg one przewaznie podmokte lub zabagnione) oraz
formami wydmowymi i polami piaskow wydmowych.

Taras nadzalewowy wyzszy potozony jest na wysokosci 90 — 95m n.p.m. oraz 12-17 m nad
poziom wody w rzece. Jest ptaski ale rowniez urozmaicony zagtebieniami bezodptywowymi i
wydmami o wysokosci wzglednej dochodzacej nawet do 15m.

Réwnina Wotominska (potudniowo — wschodnia cze$¢ gminy) obejmuje dwa obszary,
(nieczytelne w bezposrednio w terenie): réwnine zastoiskowg, gdzie w podiozu wystepuje
kompleks plejstocenskich itbw warwowych, wzniesiong 95 —100 m n.p.m. oraz obszar
powierzchni polodowcowej denudacyjnej réwniny morenowej, zbudowanej z utworow
lodowcowych. S3 to tereny ptaskie, wzniesione $rednio na wysokos¢ 100 — 105 m n.p.m.
Kulminacja terenu w obszarze gminy 107,9 m n.p.m. wystepuje na szczytach wydm, najnizej
pofozone tereny w bezposrednim sgsiedztwie rzeki na pétnoc od wsi Slezany — ponizej 80 m
n.p.m.

W krajobrazie gminy dominujg krajobrazy ekstensywnego rolnictwa, laséw, osadnictwa
wiejskiego i letniskowego, podmokiych gk, bagien i zieleni tegowej oraz drobnych akwenow
w dolinie Bugu. Ogotem lasy zajmujg 24% powierzchni gminy, uzytki zielone 22,4%.

Hydrografia

Teren lezy w zlewni bezposredniej Bugu, w czesci potudniowo - zachodniej w zlewni Rzadzy.
Rzeka Bug stanowi poéinocng granice gminy. Jest to dolny, ujSciowy odcinek rzeki.
Charakterystyczne przeptywy roczne (wartosci wyréwnane m®/s wg wskazan wodowskazu
Wyszkéw):

® przeptyw $redni —140,

® przeptyw max z prawdopodobienstwem wystgpienia 10% - 1140,

® przeptyw $redni niski — 34,6;

Rzeka ma sniezno — deszczowy ustrgj zasilania z dwoma wysokimi stanami wody w ciggu
roku: w kwietniu, zwigzany z topnieniem sniegu w zlewni i w okresie czerwiec — lipiec
zwigzany z letnim maksimum opaddw. Okresy niskich standw przypadajg na wrzesien.
Rzeka jest nieuregulowana, szerokos$¢, gtebokos¢ koryta oraz przebieg nurtu sg bardzo
zmienne.

Rzeka Rzadza jest doptywem Zalewu Zegrzyhskiego. W jej zlewni znajduje sie zachodnia
czes¢ gminy. Granica gminy zbliza sie do rzeki jedynie w niewielkim fragmencie, na potudnie
od Guzowatki. Rzeka meandruje, dzieli sie w tym rejonie na boczne ramiona, ptynie szerokag
doling o podmoktym dnie.

Generalnie sie¢ hydrograficzna obszaru gminy jest dobrze rozwinieta, poza ww. wiekszymi
rzekami, stanowig jg liczne bezimienne cieki i rowy melioracyjne oraz drobne akweny, oczka
wodne i starorzecza Bugu.

Wody gruntowe

W obszarze gminy mamy do czynienia generalnie z dwoma obszarami o odmiennym
charakterze wystepowania wod gruntowych: dolina Bugu i obszary tarasu erozyjno-
akumulacyjnego, rowniny zastoiskowej i wysoczyzny.

Dolina Bugu zbudowana jest z utworéw przepuszczalnych, zwierciadto wéd jest swobodne,

wody gruntowe stanowig jeden poziom, wahania i gtebokosc¢ ich wystepowania sg $cisle
zwigzane ze stanami wod w rzece, w tym z intensywnoscig i dtugotrwatoscig opaddéw
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atmosferycznych. Generalnie jest to obszar ptytkiego zalegania wod gruntowych, ponizej 2,0
m ppt., a czesciowo, na tarasie zalewowym mamy do czynienia z terenami podmokiymi i
zabagnionymi z poziomem wod w granicach 0,0 — 1,0 m ppt.

Czes¢ potudniowa gminy to obszary charakteryzujgce sie generalnie (poza lokalnymi
obnizeniami) wystepowaniem wod gruntowych gtebiej niz 2,0m ppt, przy czym mamy tu do
czynienia z wystepowaniem kilku warstw wodonos$nych, rozdzielonych utworami
staboprzepuszczalnymi.

Czwartorzedowy poziom wodonosny sktada sie tu z kilku warstw. Pierwsza,
przypowierzchniowa warstwa wodonosna, nieizolowana od powierzchni, zalega srednio na
gtebokosci 3m ppt., nie ma znaczenia uzytkowego, niemniej jest uzytkowana w postaci
studni kopanych. Druga wystepuje na gtebokosci 9 - 27 m ppt, trzecia ponizej 31,0 m ppt.
(warstwa ta prowadzi wody pod cisnieniem subartezyjskim o stabilizacji zwierciadta
statycznego 7,0 m ppt. Stwierdzono duzg zasobnos¢ tej warstwy.

Geologia. Warunki gruntowe. Ztoza kopalin

Obszar gminy zbudowany jest z utworéw czwartorzedowych o migzszosci srednio 50 > 80m
(wzrasta w kierunku pétnocnym). Sg to osady plejstocenskie naniesione i uformowane przez
lodowce skandynawskie. W omawianym rejonie mamy do czynienia z osadami dwu
zlodowacen: srodkowo-polskiego i pétnocno — polskiego.

Doliny Bugu i Rzgdzy zbudowane sg z piaskdéw akumulacji rzecznej, miejscami ze zwirami,
czesé srodkowa gminy to obszar gruntéw ilasto pylastych - piaski akumulacji zastoiskowej na
itach warwowych, dominujg obszary gruntdéw piaszczysto — zwirowych akumulacji wodno —
lodowcowej i lodowcowej, miejscami wystepujg gliny zwatowe akumulacji denno -
lodowcowej, duze obszary przykrywajg pola piaskow wydmowych.

Generalnie na tarasie zalewowym Bugu, w obrebie jego starorzeczy i w innych podmoktych
obnizeniach dominujg grunty nienosne i stabonosne. O warunkach budowlanych decyduje tu
poziom wod gruntowych. W obszarze wysoczyzny (ptd. — wsch. cze$¢ gminy) przewazajg
grunty nosne, na pozostatym obszarze grunty o zréznicowanej no$nosci z przewagg stabo
nosnych.

Potencjalne surowce w obszarze gminy to piaski i ity.

Piaski rzeczne wystepujg w dolinie Bugu. Ich eksploatacja nie powinna by¢ rozwijana z
uwagi na ochrone krajobrazowg (przewidywane rozszerzenie Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego). Koncesje na eksploatacje piaskéw wydano dla ztoza w Marianowie.

Piaski eoliczne (wydmowe) nie sg obecnie eksploatowane na szerszg skale. Wyrobiska
poeksploatacyjne znajdujg sie w Dgbrowce (zrekultywowane o powierzchni ponad 60 ha) i
mniejsze w Jozefowie, Ludwinowie i Kotakowie.

Zioza itbw (w tym udokumentowane) wystepujg w potudniowo - zachodniej czesci gminy
(m.in. Guzowatka, Chajety). Koncesje na eksploatacje itbw wydano dla zt6z: Chajety | i Il,
Matopole, Guzowatka).

Szata roslinna

W pokryciu terenu dominujg pola uprawne, w przewadze uprawy zbdz, oraz ekosystemy
takowe i tgkowo - bagienne.

Lasy zajmujg ok. 1/5 powierzchni gminy, z czego prawie trzecia czes¢ to lasy panstwowe. Sg
to w przewadze suche lasy wydmowe i lasy sosnowe na siedliskach boru swiezego, mtode.
Dominuje sosna, lokalnie na wilgotniejszych siedliskach olcha. Lasy te skupione sg w
srodkowej czesci gminy, w okofo trzy kilometrowym pasmie ciggngcym sie rownolegle do
doliny Bugu. Kompleks jest dos¢ rozcztonkowany, linie brzegowe lasow nieregularne. Pasmo
to jest kontynuacjg, zniszczonym fragmentem Puszczy Kamienieckiej, ktorej gtowny
kompleks zachowat sie na omawianym, lewym brzegu Bugu, na wschod od drogi Warszawa
- Wyszkow.
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Krajobraz doliny Bugu ksztattujg tereny naturalnych tgk z zielenig tegowg i bagien, rowniez
liczne kepy zadrzewieh srédpolnych i srodtgkowych.

W sieci osiedlenczej, wiejskiej zabudowie siedliskowej towarzyszg znaczgce skupiska
domow letniskowych, przede wszystkim w potnocnej czesci gminy.

Srodowisko glebowe

W obszarze gminy dominujg gleby stabe klas V i VI. Sg to gleby ubogie, lekkie, okresowo lub
trwale za suche.

Wieksze kompleksy lepszych gleb — klas IVa i IVb, z niewielkimi obszarami klas llla i lllb
oraz fragmentami klasy Il wystepujg w rejonach: Dgbréwka — Matopole — Karpin, Chajety,
Stanistawow, Trojany i Chrusciele. Sg to gleby zaliczane do srednich, o okresowo wadliwych
stosunkach wodno — powietrznych. W okolicach wsi Guzowatka wystepujg gleby okresowo
za wilgotne.

Klimat

Wg R. Guminskiego rejon nalezy do wschodniej, chfodniejszej (mazowieckiej) czesci
dzielnicy srodkowej, ktora obejmuje dorzecza srodkowej Warty i srodkowej Wisty. Jest to
obszar o najmniejszych w Polsce opadach rocznych (ponizej 550mm). Liczba dni mroznych
wynosi 30 do 50 w roku, a dni z przymrozkami od 100 — 110, czas trwania pokrywy snieznej
od 38 — 60 dni w roku. Okres wegetacyjny trwa 200 do 220 dni.

Liczbowa charakterystyke parametréw klimatu wg pomiaréw na najblizej zlokalizowanej staciji
klimatycznej Wyszkdéw za okres 1955 —64 zestawiono ponizej:

- $rednia roczna temperatura powietrza...........cccccceeeiee i, 7,2°C
- Srednia temperatura miesigca najcieplejszego — lipCa...........ccccvvveveeeeenns 18,5°C
- Srednia temperatura miesigca najchtodniejszego — lutego...................... -4,0°C
- Srednia wilgotnOSC POWIELIZa.........coceeeiiiiii e 81,5°C
= SredNi€ ZACKMUIZENIG. ... et e e e e e e e eaeees 59,6 %
- Srednia SUMA OPAAU FOCZNEJO......cceiiiiuiiiieeieeeeaaiiiieeeee e e e e e e stieeeeeeeae e e 541 mm
- srednia dlugosc okresu bezprzymrozKOWego.............eeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneene. 168 dni
- $rednia liczba dni gorgcych, z temp. > 25° C...o.o.veveveeeeieeceeeeeeeeeeee s 36
- $rednia liczba dni mroznych, z temp min. ponizej —10 °C..........c.ccceoeevevnnnn. 28
- $rednia liczba dni z opadem >0,1 MM..........ooomiiiiiiiiiicee e, 142,6

Przyrodnicze obszary i obiekty chronione

Gmina Dabréwka znajduje sie poza systemem przyrodniczych obszaréw chronionych. W
obszarze gminy nie wystepujg parki narodowe, parki krajobrazowe ani obszary chronionego
krajobrazu. Nie wystepujg takze drobniejsze formy ochrony przyrody - w tym pomniki
przyrody.

Planowane rozszerzenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (powstatego na
obszarach, ktére wchodzity w sktad bytych wojewddztw: ciechanowskiego, siedleckiego i
tomzynskiego), jakie miatyby objg¢ m. in. tereny doliny Bugu w gminie Dgbrowka, nie zostato
zrealizowane.

Gmina wchodzi w obszar ,ZIELONYCH PLUC POLSKI".
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Na obszarze gminy znajdujg sie dwa zabytkowe parki:

Nr akt powotania charakterystyka lokalizacja
171 Decyzja park zabytkowy przy Jaktory — Chajety
Wojewddzkiego zespole dworskim z XIX
Konserwatora w o powierzchni 9,8 ha
Zabytkow z dnia
27.01.84r.
636/62/ |5.0.54.62r. park zabytkowy o Slezany
42 powierzchni 1,9 ha, przy
zespole patacowym z
XIXw, przy parku
zachowata sie aleja
dojazdowa do patacu
okoto 250m.

Zanieczyszczenia srodowiska. Ucigzliwosci

® Zanieczyszczenie powietrza

Stan czystosci powietrza w obszarze gminy ocenia sie jako dobry. Na obszarze gminy, ani
w bezposrednim otoczeniu brak zaktadéw z ,listy 80" oraz z ,listy wojewddzkiej”, nie
wystepujg obiekty o znaczacej emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

® Gospodarka wodno — $ciekowa. Zanieczyszczenie wod

Wies gminna Dgbrowka posiada oczyszczalnie biologiczng o docelowej przepustowosci 200
m®/dobe. Brak danych o ilosci faktycznie oczyszczanych $ciekdw, tgcznie z dowozonymi do
oczyszczenia taborem asenizacyjnym. Obiekt posiada aktualne pozwolenie wodno — prawne.
Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych poprzez réw melioracyjny i Kanat Marianowski jest
rzeka Bug.

Rzeka Bug byta badana w 2001r, w punkcie pomiarowym Wyszkéw uzyskata klase non,
decydowaty przekroczenia norm BZT5, fosforu ogdlnego, zawiesiny, miana coli, w punkcie
pomiarowym Popowo uzyskata klase ogolng .

Monitoring wéd podziemnych czwartorzedowych prowadzony w Dreszewie— (otwor PIG) z
roku 2000 zakwalifikowat te wody do klasy Il, tj. wod $redniej jakoSci.

e Gospodarka odpadami

Przyjety w 2001 r Program gospodarki odpadami komunalnymi dla gmin Powiatu
Wotominskiego ktadzie gtdéwny nacisk na segregacje odpaddéw u zrédta. Nie przewiduje sie
lokalizacji na terenie gminy ponadlokalnych obiektéw gospodarki odpadami.

e Hatas
Jedynym znaczacym zrodtem hatasu jest droga Warszawa — Wyszkow - Biatystok.

® Zagrozenia powodziowe

Nieuregulowana rzeka Bug oraz brak zabezpieczen przeciwpowodziowych powodujg, ze
szeroki pas terendéw potnocnych gminy narazony jest na zalewy powodziowe. Strefa
zagrozen obejmuje - oprocz niezamieszkatych terendw fgkowych - takze tereny zabudowy w
Czarnowie i Slezanach oraz fragmentarycznie w Kuligowie, Dreszewie i Marianowie.

W obrebie tarasu nadzalewowego, gtéwnie w rejonie Ludwinowa i Jozefowa, wraz z
wysokimi stanami wéd w rzece wystepuje lokalne zagrozenie podtopieniami w najnizszych
partiach terenu.
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Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego na tle uktadow
wielkoprzestrzennych

Obiekty i obszary chronione. Wartosci przyrodnicze i krajobrazowe. Powigzania przyrodnicze

Podstawowg warto$¢ przyrodniczg stanowi naturalny korytarz ekologiczny doliny Bugu —
obszar przewidziany do wigczenia do Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Jest to
obszar o niskim stopniu przeksztatcen krajobrazu, wyjgtkowym bogactwie fauny i flory,
wystepowaniem chronionych i rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk chronionych.
Z ww. korytarzem ekologicznym doliny Bugu zwigzane sg scisle kompleksy lesne pradoliny
Bugu, stanowigce tacznik pomiedzy Puszczg Kamienieckg i lasami juz istniejgcego obszaru
Nadbuzanskego Parku Krajobrazowego na wschodzie i pasmem lesnym Otwock — Struga-
Nieporet — Popowo. Lasy te nie sg chronione odrebnym statusem, nie majg statusu lasow
ochronnych, ich wartos¢ przyrodnicza wynika z ww. potozenia. Jest to naturalny korytarz
ekologiczny zwigzany z ekosystemami lesnymi. Kontynuacja zalesien enklaw srédlesnych, o
nieefektywnych uprawach na stabych glebach jest ze wszech miar wskazana.

Zielone Ptuca Polski

Idea ,Zielonych Pluc Polski” zaktada integracje ochrony s$rodowiska z rozwojem
gospodarczym i postepem cywilizacyjnym. Jest to region o duzych walorach przyrodniczych i
relatywnie lepszym stanie srodowiska przyrodniczego w poréwnaniu z resztg kraju, czystego
powietrza wolnego od zanieczyszczeh przemystowych. Do obszaru Zielonych Pluc Polski
wchodzi miedzy innymi potnocna czes¢ wojewddztwa mazowieckiego, gmina Dagbréwka
znajduje sie na obrzezu wspomnianego regionu.

W dniu 14 wrzesnia 1994 r Sejm Rzeczypospolitej Polskiej uchwalit deklaracje uznajaca
obszar Zielonych Ptuc Polski za region, w ktérym nalezy przestrzega¢ zasad ekorozwoju.
Przektada sie to na dziatania na rzecz:

® objecia odrebnym statusem prawnym fragmentdéw najcenniejszych przyrodniczo — w tym
przypadku wigczenia doliny Bugu w obszar Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego,

e stworzenia warunkéow do zachowania i wzmocnienia ekosysteméw, ochrony zasobow
wodnych i krajobrazowych na pozostatych terenach,

e stworzenia warunkow do zabezpieczenia czystosci srodowiska we wszystkich jego
elementach (unikania lokalizacji przedsiewzie¢ generujgcych znaczgce emisje
zanieczyszczen powietrza, sciekow, odpaddéw, obiektow wodochtonnych),

przy aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej z wymaganiami srodowiska i rozwoju

infrastruktury.

3.3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

Struktura uzytkowania gruntéw

Gmina Dabréwka jest gming rolniczg. Z powierzchni 109,05 km? az 77,8 km? (71,4%) to
uzytki rolne — z czego 20% przypada na tgki i sady. Przewazajg mato wydajne gleby niskich
klas V i VI, najkorzystniejsze — Ill klasy — wystepujg tylko na obszarze pomiedzy Dgbrowka i
Chajetami oraz w rejonie Stasiopola.

21,3 km? czyli 19,5% to obszary le$ne — w ok. 30% bedgce wiasnoscig Skarbu Panstwa.
Czes¢ gruntéw zwtaszcza lesnych nalezy do wspadlnot wiejskich. W niektorych sotectwach sa
to powierzchnie przekraczajace 50 ha (Kuligéw — ok. 170 ha, Slezany — ok. 70 ha, Czarnéw
— ok. 60 ha). Grunty te, obecnie czesto zaniedbane, sg tatwe w pozyskaniu na ewentualne
cele rozwojowe.

Pozostate 9,9 km? powierzchni czyli 9,1% to tereny zurbanizowane.
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Poza w/w kompleksami laséw grunty w gminie stanowig wtasnos¢ prywatng.
Stan zagospodarowania terenéw

Zainwestowana cze$¢ gminy to w sumie tylko ok. 10% jej powierzchni. Wigkszo$¢ wsi
posiada zabudowe usytuowang wzdiluz drdég, w typie mieszkaniowej - w formie zagrodowej,
badz jednorodzinnej wolnostojgcej. Siedliska tworzg przewaznie zespoty dwoch, trzech lub
czterech budynkow (budynek mieszkalny + zabudowa gospodarczo — inwentarska).

Rejon zachodni, o charakterze przyrodniczo — rekreacyjnym wzbogacajg zespoty zabudowy
letniskowej, nie zawsze potozone w bezposrednim sgsiedztwie wsi. W przypadku Kuligowa i
— W mniejszym stopniu — Slezan mamy do czynienia z juz wyksztatconymi miejscowosciami
wypoczynkowymi.

Wies gminna Dgbrowka z istniejacymi obiektami administracji i ustug publicznych stanowi
punkt centrotworczy (zob. wykaz w ust. 2.2.). Dobre perspektywy rozwojowe ma réwniez
przylegty obszar centralny gminy tj. miejscowos¢ Trojany i potudniowy Karpin, poniewaz
terenami przylegtymi do trasy krajowej Warszawa — Biatystok interesujg sie inwestorzy. W
najblizszym czasie przewiduje sie tu budowe trzech zaktadéw produkcyjno — technicznych.
W okolicy Stanistawowa i Guzowatki wystepujg ztoza naturalne itéw, ktérych powierzchniowa
eksploatacja w postaci wyrobisk rozwineta sie w ostatnich latach. W tym samym rejonie
zlokalizowano zaktady cegielnicze. Ten rodzaj dziatalnosci nie powoduje znaczgcej
degradaciji srodowiska przyrodniczego — wyrobiska itowe sg tatwe w rekultywacji, a wraz z
towarzyszgcym obiektami — miejscami pracy — przedstawiajg wartos¢ gospodarczg. Konflikty
przestrzenne moze powodowac tylko taka sytuacja z jakg mamy do czynienia w
miejscowosci Chajety, gdzie zaktad produkcyjny usytuowany zbyt blisko obiektu
zabytkowego obniza jego walory turystyczne.

Struktura gospodarstw rolnych jest rozdrobniona — przy s$redniej wielkosci gospodarstwa
wynoszgcej ok. 5,5 ha, az 40% to grupa o powierzchni mniejszej niz 5 ha. Rolnictwo w
gminie nie ma obecnie ukierunkowania i jest mato optacalne — dawne pieczarkarnie zostaty
przeksztatcone na inne funkcje. Pewng specjalizacje stanowi produkcja spozywcza, w tym
mleczarstwo.

Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny tgczacy gmine Dgbrowka z uktadem zewnetrznym z zasadzie
ogranicza sie do drogi krajowej nr 8 Warszawa — Biatystok, biegngcej przez obszar gminy na
przestrzeni okoto 12 km. Drogi powiatowe to przede wszystkim ciggi: Kuligow — Jézeféw -
Guzowatka — Radzymin, Joézeféw — Ludwinéw — Kowalicha — Marianéw — Dreszew —
Dabréwka — Karpin, a dalej — po przekroczeniu drogi krajowej Trojany — Zascienie — Kozly
(gdzie droga powiatowa fgczy sie z trasg wojewddzkg nr 636, przebiegajacg wzdtuz
potudniowo — wschodniej granicy gminy), a takze Kuligow — Sokotéwek — Radzymin oraz
Guzowatka — Chajety - Dgbrowka. Potgczenia lokalne zapewniajg rowniez drogi gminne, w
wiekszos$ci bez nawierzchni ulepszonej. W skali powiatu gmina Dgbrowka posiada najlepsza
sie¢ drogowa.

Podstawowym systemem komunikacji zbiorowej na terenie gminy sg linie PKS. Gmina nie
posiada bezposredniego dostepu do linii kolejowej. Najblizsza stacja PKP, lezgca na trasie
Warszawa - Biatystok, znajduje sie w Ttuszczu.

Infrastruktura techniczna

Sie¢ infrastruktury technicznej stanowi podstawowy element rozwoju urbanizacyjnego
danego obszaru. Gmina Dagbréwka znajduje sie w okresie przejsciowym, kiedy struktury
wiejskie nabierajg charakteru struktur miejskich. Ma to swoje odzwierciedlenie takze w
stopniu uzbrojenia terenow.

Zaopatrzenie w wode: w gminie Dgbrowka tereny zwodociggowane stanowig jedynie ok. 7%
jej powierzchni. Sg to wsie Kotakéw i Guzowatka. Woda rozprowadzana jest do odbiorcéw
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siecig wodociggow lokalnych. Stacja uzdatniania wody znajduje sie we wsi Kotakow.
Pozostali mieszkancy korzystajg z wlasnych studni lub z punktéw czerpalnych wody, ktérych
11 rozmieszczono ha terenie gminy.

Odprowadzanie Sciekdw: inicjatywe etapowego skanalizowania terenédw gminy podjeto
dopiero niedawno. Korzystajgc z réznego rodzaju zroédet dofinansowania zrealizowano sie¢
kanalizacji deszczowej obejmujgcg miejscowos¢ Dagbrowka oraz kohczy sie realizacja
systemu kanalizacji sanitarnej rowniez w tej miejscowosci. W najblizszym czasie gmina
przystgpi do budowy tej sieci rowniez we wsi Karpin, a w miejscowosci gminnej do budowy
kanalizacji deszczowej. Scieki odprowadzane sg do lokalnej oczyszczalni, dla ktérej — za
posrednictwem systemu kanatéw (w tym Marianowskiego) — odbiornikiem jest rzeka Bug. W
takim systemie planuje sie dalsze skanalizowanie poszczegdlnych rejonow gminy. Wyrazem
tej polityki jest m. in. zabezpieczenie w projekcie mpzp ,Centrum” rezerwy terenowej pod
kolejng oczyszczalnie w Jozefowie.

Gazyfikacja: przez obszar gminy Dgbrowka — wzdtuz trasy krajowej Warszawa — Biatystok,
po zachodniej jej stronie — przebiega tranzytowo magistrala gazowa wysokiego cisnienia z
kierunkiem na Biatystok. Na terenie gminy znajduje sie rowniez stacja redukcyjno —
pomiarowa | stopnia (0 wydajnosci przekraczajgcej istniejgce potrzeby) w sotectwie Karpin,
zlokalizowana w rejonie trasy krajowej. Gaz do celow ogrzewania pomieszczen,
przygotowania positkdw i podgrzewania wody, rozprowadzany jest do odbiorcéw siecig
przewoddéw Sredniego cisnienia. Siecig gazowag nie objete sg jeszcze: Czarnow, Stasiopole,
Kotakow, Dziaty Czarnowskie, Stanistawéw, Teodoréw, Sokotéwek oraz Chrusciele.

Energia elektryczna: przez obszar gminy — wzdtuz trasy krajowej Warszawa — Biatystok, w
odlegtosci ok. 1 km po jej wschodniej stronie — przebiega tranzytowo napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Caty teren gminy zaopatrzony jest w
energie elektryczng rozprowadzang napowietrznymi przewodami $redniego napiecia 15 kV.
Zrédtami energii dla gminy sg stacje elektroenergetyczne w Wyszkowie (75%) oraz w
Legionowo i Tluszczu.

Obstuga telekomunikacyjna — caty obszar gminy zaopatrzony jest w sie¢ kabli
miedzymiastowych i miedzycentralowych, obstugiwanych z central usytuowanych poza
terenem gminy.

Usuwanie odpadow statych — gmina posiada zorganizowany system gromadzenia odpadéw
statych w pojemnikach oraz podpisana umowe z firmg wywozgcg smieci (na skfadowiska
poza obszarem gminy).

3.4. DZIEDZICTWO KULTUROWE — WARTOSCI | ZASADY OCHRONY

Wstepna charakterystyka

Gmina Dgbréwka potozona jest na uboczu dawnych gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, w
rejonie rozproszonego osadnictwa wczesnosredniowiecznego doliny Bugu. Z racji tej
wystepujg na jej terenie liczne stanowiska archeologiczne. Zabytki nieruchome wiekdw
pozniejszych sg niezbyt liczne, nie mniej jednak w skali gminy cenne, zaréwno jako pomniki
kultury narodowej jak i potencjalne punkty skupienia ruchu turystycznego. Nalezg do nich
dwa zespoty patacowo — dworskie oraz zespot kosciota parafialnego w Dabréwce, a ponadto
dziesie¢ domow wiejskich rozproszonych po kilku wsiach.

Kosciét w Dgbréwce zrealizowany zostat na poczatku lat osiemdziesigtych XIX wieku wedtug
projektu Zygmunta Twarowskiego. Do bardzo cennych zaliczy¢ nalezy towarzyszacy mu
drewniany budynek plebanii z okazatym, pietrowym, oszklonym gankiem, wybudowany w
roku 1905, obecnie opuszczony. Na uwage zastuguje réwniez usytuowany w poblizu pomnik
Tadeusza Kosciuszki z poczatku XX w.

Dwie istniejgce na terenie gminy rezydencje wiejskie — zespdt patacowy w Slezanach,
potozony malowniczo nad brzegami Bugu i dworski w Chajetach-Jaktorach pochodzg z XIX
wieku.

Ochrona substancji zabytkowej przebiega trzema gtéwnymi nurtami. Po pierwsze jest to
ochrona prawna zabytkow wpisana do rejestru konserwatora wojewddzkiego, po drugie
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ochrona na zasadach ogélnych, tej grupy obiektow, ktére nie sg jeszcze wpisane do rejestru
zabytkéw, ale znajdujg sie w sferze zainteresowania konserwatorskiego i zostaly
umieszczone na liscie obiektow wskazanych do zachowania i ochrony, po trzecie ochrona
prawna stanowisk i stref archeologicznych.

Obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie prawnej

Obiekty na terenie gminy Dgbréwka wpisane do rejestru zabytkéw:

e Dgbréwka - Kosciét parafialny p. w. Podwyzszenia Krzyza Sw. — nr rej. 134/31/81 z
07.07.1981 r.
e Slezany — zespdt patacowy
patac — nr rej. 42/636/62 z 05.04.1962 r.
park — nr rej. A-13/78/110 z 10.12.1979 r.
® Chajety — Jaktory — zespdt dworski
dwor — nr rej. 148/49/82 z 22.01.1982 r.
park —nrrej. A-171 z 27.01.1982 r.

Obiekty o wartosci zabytkowej

W katalogu Osrodka Dokumentacji Zabytkbw — w opracowaniu seryjnym pt.: ,Zabytki
architektury i budownictwa w Polsce” dla 6wczesnego wojewoddztwa ostroteckiego (tom nr
28) —w gminy Dabréwka wymienione sg nastepujace obiekty:

e Dagbréwka — zespot kosciota parafialnego p. w. Podwyzszenia Krzyza Sw.:
- kosciét parafialny mur., 1881-1884, arch. Zygmunt Twarowski, zniszczony 1939-45,
remont. 1955 r. (zob. rejestr zabytkow powyzej)
- kaplica mur., 1884 r., arch. Zygmunt Twarowski
- plebania drew. 1905 r.

Dabréwka — cmentarz rzymsko — katolicki
Dziaty Czarnowskie — dom nr 3 drew. ,1920r.
Guzowatka — dom nr 12 drew., pocz. XIX w.
Guzowatka — dom nr 22 drew. , 1910 .

Jaktory — zespét dworski (wtasnosé prywatna):

- dwor mur., ok. 1827 r., przebud. 1912 r., arch. Tadeusz Zielihski, remont. 1983 r.
(zob. rejestr zabytkow powyzej)

- park krajobrazowy, pot. XIX w. (zob. rejestr zabytkow powyzej)

Kuligéw — dom nr 49 drew. , lata 20-te XX w.

Laskéw — dom nr 51 drew. , koniec XIX w.

Laskéw — dom nr 52 drew. , XIX/XX w.

Marianéw — dom nr 11 drew. , 1926 .

Sokotéwek — dom nr 6 drew., pocz. XX w.

Slezany — zespdt patacowy (obecnie oérodek konferencyjny):

- patac mur., 1880-1889, rozbud. przed 1914 r., przebud. przed 1922 r., zniszczony
1939-45, remont. 1959 r. (zob. rejestr zabytkdw powyzej)

- park krajobrazowy, XIX w. (zob. rejestr zabytkéw powyzej)

Umieszczone w w/w spisie obiekty, poza formalnie wpisanymi do rejestru zabytkéw, znajdujg
sie w sferze zainteresowania konserwatorskiego jako wskazane do zachowania i ochrony.
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Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje sie 138 stanowisk archeologicznych bedgcych w ewidenciji
Archiwum Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow, stanowigcych ewentualne zrodfo
wykopalisk reliktéw najwczesniejszego osadnictwa na tych terenach.

Na czesci z nich prowadzono juz wczesniej badania, inne zarejestrowano sygnalnie jako
punkty.

W zasiegu stref i stanowisk archeologicznych obowigzuje uzgadnianie z wtasciwym
Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych, zwtaszcza zwigzanych z
robotami ziemnymi. Przy planowaniu inwestycji nalezy tez liczy¢ sie z koniecznos$cig
przeprowadzenia w tych miejscach archeologicznych badan wykopaliskowych Ilub
interwencyjnych wyprzedzajgcych realizacje inwestycji.

Tereny, na ktérych wystepuja w gminie Dagbréwka stanowiska archeologiczne, w w/w
Archiwum obejmujg nastepujgce obszary oznaczone jako: 50-68, 51-68, 51-69, 52-68 oraz
52-69. Wykaz tych stanowisk przedstawiono w tabeli:

N| Obszar wg Nr stanowiska wg ewidenciji Rejon Uwagi
p ewidencji
1|50-68 28, 29, 30, 31 SIQZany fragm. ceramiki
oraz relikty
4 stan. arch. cmentarzyska
2|51-68 1+7, 21+23, 27,28 oraz 51+53; | Kuligow
8, 9, 33, 46, 54, 55; Jozeféw
10++12, 37, 42, 43 oraz 57+60; | Ludwinéw slady osadnictwa
13, 14, 44, 45, 49, 50, 56; Ostrowek (w rejonie
15, 47, 48:; Kotakow Sokotéwka takze
16+18: Dziaty Czarnowskie |cmentarzyska)
19, 20, 26: Sokotowek
29, 30; Stasiopole
31, 32; Cisie
58 stan. arch. |34.36 oraz 38+41: Czarnéw
3|51-69 1+6, 24, 25; Dreszew
17+19, 26, 27, 33; Dabréwka
20:22: Marianow Slady osadnictwa
31: Trojany
21 stan. arch. | 32: Karpin
4|52-68 156-+201; Chajety $lady osadnictwa
47 stan. arch. |153+200; Guzowatka
5|52-69 12, 13,15, 16; Zascienie Slady osadnictwa
14; Wszebory
17; Karpin
19; Matopole
8 stan. arch. 20; Chajety

Strefy ochrony konserwatorskiej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Potinoc” uchwalonym w 2002 r.
zaznaczono wprawdzie okoto 500-metrowg strefe ochrony konserwatorskiej dla zespotu
patacowego w Slezanach, ale w uchwale nie ustalono zadnych wymagan ani ograniczen na
obszarze tej strefy, trudno wiec uznac¢, izby strefa ochrony konserwatorskiej zostata
faktycznie ustanowiona. Natomiast trwajg prace nad utworzeniem strefy archeologicznej,
zlokalizowanej w rejonie nadbuzanskim, rozciggajgcej sie na szerokosé¢ ok. 1 km, gdzie
obowigzywalyby przepisy wiasciwe dla takiej strefy.
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Ocena wartosci dziedzictwa kulturowego i jego wykorzystanie

Pomimo szeregu interesujacych elementow gmina jako cato$¢ nie jest eksponowana w
przewodnikach turystycznych i jej walory kulturowe nie sg nalezycie wykorzystane. Wartosci
zabytkowe stanowig doskonate uzupetnienie atrakcji przyrodniczych w rejonie
nadbuzanskim. Patac w Slezanach tgczy wiasnie te dwie zalety. Usytuowany nad samym
Bugiem od lat funkcjonowat jako osrodek wypoczynkowy. Obecny wiasciciel wykorzystuje
obiekt jako centrum konferencyjno — szkoleniowe co jednak ogranicza w pewnym stopniu
szersze oddziatywanie dydaktyczne, ale stwarza mozliwosci dalszej egzystencji. Dwor w
Jaktorach lezy w innej czes$ci gminy — oderwany od juz wyksztalconych szlakow
turystycznych, stanowi prywatng posesje, a w jego najblizszym sgsiedztwie zlokalizowano
zaktad produkcyjny. Szansg dla tego obiektu jest jedynie niewielka jego odlegtosé od drogi
krajowe;j.

Lokalng dziatalnoscig kulturalng zajmujg sie dwa osrodki: gminny — z siedzibg w Urzedzie
Gminy oraz miodziezowy — w Guzowatce. Pod patronatem gminy zorganizowano: trzy
artystyczne zespoty ludowe, uczniowski klub sportowy ,Mazowsze” oraz Stowarzyszenie
Przyjaciét Norwida. Podejmuje sie réwniez wspotprace z sgsiednimi gminami — szczegolnie z
Zabrodziem, wynikiem ktorej sg m. in. okazjonalne imprezy kulturalne np. plenery rysunkowe
dla mtodziezy.

3.5. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - DEMOGRAFICZNE

Wedtug danych uzyskanych na koniec 2002 r. liczba ludnosci w gminie Dgbréwka wynosita
6. 687 osbb. Dla catego powiatu wotominskiego liczba ta ksztattuje sie na okoto 180. 000.

Na przestrzeni ostatniego dwudziestolecia odnotowano tylko nieznaczny wzrost
demograficzny.

Dane te przedstawiajg sie nastepujgco:

Rok Liczba ludnosci
1978 r. 6. 102
1988 r. 6. 297
1998 r. 6. 530
2000 r. 6. 612
2001 r. 6. 664
2002 r. 6. 687

Wskaznik gestosci zaludnienia na obszarze gminy, wynoszacy 60 oséb na km?, jest jednym z
najnizszych w powiecie, gdzie srednia wynosi 183 osoby. Nalezy jednak pamiegta¢, ze do
powiatu wotominskiego przynalezg takie osrodki jak np. miasto Zabki (1. 440 os/km?)
zawyzajgce jego $rednig zaludnienia. W tym kontekscie wskaznik gestosci zaludnienia w
gminie Dabréwka nie sygnalizuje probleméw demograficznych.

Gmine Dagbrowka tworzy 27 sotectw, ktérych struktura osadnicza i powierzchnia jest mocno
zroznicowana. Najliczebniejsze miejscowosci to: wies gminna Dgbréwka oraz Trojany i
Laskéw. Na ich rozwdj majg wptyw czynniki pozademograficzne — w wypadku Dabrowki to
kwestia osrodka administracyjnego i ciggtosci historycznej, dla pozostatych dogodne
potozenie i komunikacja. Mozna zaktadaé, Zze miejscowosci te bedg nadal rozwijaC sie
intensywniej podobnie jak letniskowa wies Kuligéw, gdzie czynnikiem aktywizujgcym jest
infrastruktura turystyczna.
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Z analiza struktury wieku i pfci wynika, ze obszar gminy to rejon o korzystnych warunkach
rozwoju demograficznego, charakteryzujacy sie przyrostem (cho¢ nieznacznym) ludnosci,
niezdeformowang strukturg wiekowg i rbwnowaga pfci.

Dane dla poszczegdlnych sotectw dotyczgce powyzszych analiz (z podziatem na grupy
wiekowe oraz pte€), a takze liczbe ludnosci przedstawiono w tabeli:

miejscowosé ponizej 18 lat 19+65 lat powyzej 65 lat
(M_K) (M_K) (M_K) razem
[mieszkancy w os.]

1 2 3 4 5 6
1 |Chajety 52 56132 132 |26 34 432
2 | Chrusciele 19 1944 278 12 129
3 |Cisie 9 1127 188 6 79
4 | Czarnow 17 2134 324 17 125
5 |Dabréwka 64 65174 163 |22 45 533
6 |Dreszew 60 471122 98|17 30 374
7 | Dziaty 8 1131 203 13 86

Czarnowskie

8 |Guzowatka 54 54126 118|113 28 393
9 |Jozefow 42 48|77 69 |5 19 260
10 | Karolew 16 15|56 388 11 144
11 |Karpin 66 64131 124|125 29 439
12 | Kotakow 63 51(116 98|22 38 388
13 | Kowalicha 25 29| 46 4511 13 169
14 | Kuligow 55 30(109 9928 45 366
15 | Laskow 62 711135 13329 43 473
16 | Ludwinéw 25 24|75 647 20 215
17 | Marianéw 32 35|50 43|11 15 186
18 | Matopole 40 56100 87|20 41 344
19 | Ostréwek 9 10|34 2217 11 93
20 | Stanistawow 9 6|12 10]2 5 44
21 | Stasiopole 4 3|14 9|2 5 37
22 | Sokotéwek 10 12|28 23|5 9 87
23 | Slezany 28 20|54 4219 17 170
24 | Teodoréw 6 2121 13|5 9 56
25 | Trojany 71 64148 131|28 48 490
26 | Wszebory 49 54|93 85|11 25 317
27 | Zascienie 41 42166 6221 26 258
RAZEM: 6.687

Powyzsza tabela obrazuje dane liczbowe dotyczgce ludnosci w wieku przedprodukcyjnym,
produkcyjnym oraz poprodukcyjnym, co jest wyktadnig sytuacji na rynku pracy. Wraz ze
wzrostem liczby mieszkancéw roénie liczba osdb w wieku produkcyjnym. Oznacza to, ze
relatywnie rynek pracy sie zmniejsza — jest na nim coraz ciasniej. W wypadku gminy
Dabréwka bliskos¢ Warszawy oraz osrodkéw miejskich lezgcych po drodze do niej, takich
jak Radzymin, Marki i Zgbki powoduje, ze wielu mieszkancéw dojezdza do pracy. W zwigzku
z 0golng sytuacjg na rynku pracy tj. jego nasyceniem w wiekszych skupiska miejskich,
wyjazdy te zmaleja, a wzrosnie zainteresowanie prowadzeniem wtasnych przedsiebiorstw na
terenie gminy. Wystgpi zatem zapotrzebowanie na nowe tereny przeznaczone na dziatalnos¢
gospodarcza.

Wedtug danych na koniec 2001 r. stopa bezrobocia w powiecie wotominskim wynosita
17,9%. Réwnoczesnie Powiatowy Urzad Pracy stwierdza, ze obszar powiatu jako catos¢ nie
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jest zagrozony bezrobociem strukturalnym. W samej gminie Dgbrowka stopa bezrobocia
ksztattuje sie na poziomie 15%, z czego okoto 10% to osoby zarejestrowane.

Obecne tendencje rozwojowe omawianego obszaru wskazujg, ze struktura ludnosciowa
bedzie sie zmieniac. Wskazowkg jest tu przewidywane w ciggu najblizszych lat
ustabilizowanie sie tempa odptywu ludnosci gminy do osrodkéw miejskich. Kryzys w sektorze
rolnym, ktéry spowodowat — szczegdlnie w latach 90-tych — masowy odptyw ludnosci do
miast, nie zawazyt w decydujgcy sposob na strukturze spotecznej gminy Dgbrowka. Saldo
migracji miedzy rokiem 1998, a 2002 jest dodatnie. Liczba ludnosci wyjezdzajgcej z gminy w
poszukiwaniu nowych zrédet dochodu jest rownowazona liczbg osob naptywajgcych,
osiedlajgcych sie w gminie (w przewazajgcym stopniu pracujgcych w Warszawie).

Tempo i przebieg zmian uzaleznione beda, z jednej strony od rozwoju gospodarczego w
skali regionalnej (powiat, wojewddztwo) oraz ogdlnokrajowej, z drugiej od dziatan samej
gminy i prowadzonej przez nig polityki dotyczacej kreowania nowych terenéw aktywnosci
gospodarczej, wykorzystania istniejgcych zasobdw — szczegdlnie walorow rekreacyjnych, co
w efekcie spowoduje zwigkszenie ilosci miejsc pracy na terenie samej gminy.

3.6. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE
Dokumenty planistyczne o charakterze ponadregionalnym i regionalnym

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Polska 2000 Plus

.,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju — Polska 2000 Plus” stanowi
podstawowy dokument o charakterze studialno — planistycznym, przedstawiajgcy wyktadnie
pogladow na temat polityki przestrzennej panstwa.

W w/w dokumencie znalazly sie nastepujgce elementy odnoszgce sie do badanego obszaru
wojewddztwa mazowieckiego:

® aglomeracja warszawska nalezy do rejonéw, w ktérych nastepuje najszybszy rozwoj
gospodarczy i postep cywilizacyjny

® Qaglomeracja warszawska poftozona jest u zbiegu potencjalnych pasm
przyspieszonego rozwoju, w tym tzw. korytarzy paneuropejskich Berlin — Poznan —
t6dz — Warszawa — Minsk — Moskwa — Nizny Nowogréd oraz Helsinki — Tallin — Ryga
— Kowno — Warszawa (Via Baltica)

® na obszarach bezposrednio otaczajgcych Warszawe wymaga sie ukierunkowania
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej w celu zahamowania chaotycznych proceséw
zywiotowych, w szczegolnosci ze wzgledu na charakterystyczng ceche relacji miedzy
Warszawg a regionem, ktorg jest najwiekszy w kraju razacy kontrast miedzy
potencjatem spotecznym i gospodarczym Warszawy oraz poziomem jej rozwoju, a
depresjg spoteczno-gospodarczg otoczenia

Strategia rozwoju regionalnego wojewodztwa mazowieckiego

Regionalnym dokumentem strategicznym, ktory zawiera wyktadnie niezbednych
prorozwojowych zatozen jest ,Strategia rozwoju regionalnego wojewddztwa mazowieckiego”.
Dokument ten stanowi kompleksowg koncepcje dziatania na rzecz dtugotrwatego rozwoju
regionalnego. Ma on charakter wytycznych dla innych aktow planowania wojewodzkiego
(programu wojewddzkiego, czy planu zagospodarowania przestrzennego).

Zwrocono tu uwage na aktywizacje rozwoju lokalnych osrodkow ustugowych, rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz przebudowe struktur sektora rolnego poprzez nastawienie na
waskg specjalizacje oraz poszukiwanie pozarolniczych miejsc pracy.
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Projekt Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego bedzie dokumentem,
ktérego wytyczne — pomimo jego regionalnej skali — bedg propozycjami konkretnych
rozwigzan dla poszczegdélnych rejonéw wojewodztwa. Dla gminy wigzgce beda jego
ustalenia dotyczgce sprecyzowanych zadah wojewddzkich.

WS$rdd zagadnien dotyczacych gminy Dgbrowka mozna wymieni¢ nastepujgce elementy:

W ramach wstepnej koncepcji infrastruktury technicznej — wyznaczono miedzynarodowy
korytarz transportowy TEN oraz oznaczono magistrale gazowe (wzdtuz trasy nr 8 z
odgatezieniem w Trojanach i dalej na Jadéw oraz linia: Radzymin — Guzowatka — Czarnéw z
kierunkiem do gminy Somianka), istniejgca stacje redukcyjno - pomiarowg, oraz istniejgca
napowietrzng linie elektroenergetyczng110 kV.

We wstepnej koncepcji srodowiska przyrodniczego oznaczono ponadregionalny cigg
ekologiczny wzdtuz rzeki Bug, bedacy rownoczesnie czescig ,Zielonych Ptuc Polski’,
zaproponowano ustanowienie dla tego rejonu parku krajobrazowego oraz witgczenie go do
obszaréw Natura 2000.

We wstepnej koncepcji srodowiska kulturowego wyznaczono rejon koncentracji stanowisk
archeologicznych (w odréznieniu od informacji z Archiwum Panstwowej Stuzby Ochrony
Zabytkow bez zgrupowania we wsi Guzowatka i Kuligdw).

W ramach diagnozy struktury funkcjonalnej wyznaczono rejon turystyczny (obejmujgcy
poétnocno — zachodnig cze$¢ gminy), rejon letniskowy (nadbuzanski) oraz tereny z przewagg
ekstensywnych form produkgciji rolnej (cato$é gminy).

W zakresie problematyki dotyczacej zagrozen (recesji) okreslono teren gminy jako obszar
niskiej pozarolniczej aktywnosci gospodarcze;j.

Koncepcja wstepna zagadnien polityki przestrzennej okreslono docelowy zasieg aglomerac;ji
warszawskiej (do granic gminy Dabréwka) oraz tereny, na ktérych konieczne jest
prowadzenie polityki przeciwdziatania zagrozeniom powodziowym.

Dokumenty planistyczne o charakterze gminnym

Poza zmianami planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego z 1998 r. gmina
Dabrowka posiada dwa uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
plan "Poétnoc” oraz plan ,Wschéd” wykonane w skali 1: 2000 (zob. ust. 1.5.). Obejmujg one
wybrane fragmenty poszczegdlnych wsi. Projekty miejscowych planéw: ,Centrum” oraz
,Kuligdbw” sg wykonywane na tej samej zasadzie.

W planach tych rozrézniono tereny: zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem ustug oraz
obiektéw o charakterze pensjonatéw), zabudowy siedliskowej, zabudowy letniskowej (z
dopuszczeniem budynkédw mieszkalnych i pensjonatowych), tereny ustug oraz produkciji,
okreslono rowniez obszary lesne.

W planie ,Péinoc” wiodgcym przeznaczeniem terenu jest zabudowa letniskowa, podobnie
bedzie w planie ,Kuligow”. Analogicznie, w planie ,Wschod” dla obszaréw lezgcych po
wschodniej stronie trasy krajowej Warszawa — Biatystok, podtrzymuje sie istniejgcy charakter
zabudowy mieszkaniowej.

Jedynym rejonem, dla ktérego nie podjeto dziatan planistycznych pozostaje sotectwo
Trojany, gdzie w ostatnich latach wzrasta aktywnos¢ inwestycyjna, a utrudnienie stanowi
przebieg trasy krajowej.
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4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
4.1. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU GMINY — ZALOZENIA ROZWOJOWE
Gtéwne cele strategiczne gminy

Sprecyzowania zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy i okreslenie dla niego
polityki przestrzennej jest zalezne od wyznaczenia strategicznych celéw rozwoju gminy.

Cele strategiczne wynikajg z podstawowych wyzwan i potrzeb jednostki gminnej oraz jej
spotecznosci. Réwnoczesnie, aby nie pozostaty one tylko zbiorem ideowych deklaracji, cele
te muszg wspotgrac¢ z przyjetymi kierunkami rozwoju spoteczno — gospodarczego kraju, jak i
z celami strategicznymi nakreslonymi dla szerszego obszaru, w ktérym potozona jest gmina
Dabrowka.

Regionalne potozenie gminy charakteryzuja:

— usytuowanie na obrzezu stotecznego obszaru metropolitalnego o randze europejskiej,

— przebieg przez teren gminy drogowego korytarza komunikacyjnego o stale wzrastajgcym
znaczeniu miedzyregionalnym i miedzynarodowym (droga ekspresowa ,Via Baltica”),

— ponadlokalne walory srodowiska przyrodniczego, tworzone przede wszystkim przez pas
laséw, powigzanych z zielonym pierscieniem Warszawy oraz przez strefe doliny Bugu.

Zgodnie z materiatami do Strategii Rozwoju Gminy Dabréwka, nadrzednym celem

strategicznym rozwoju gminy ma by¢:
wykorzystanie zasobéw i potencjalnych mozliwosci gminy w celu stalego
podnoszenia poziomu warunkéw zycia mieszkancow i dochodow wilasnych
gminy oraz w celu jej efektywnego gospodarowania w warunkach rozwoju
zréwnowazonego

Z celu nadrzednego, petnigcego funkcje misji gminy, wynikajg konkretne cele strategiczne.

Cele te, uzupetniajgc sie wzajemnie, wyznaczajg podstawowe Kkierunki dziatah

determinujgcych funkcjonowanie gminy Dgbrowka w bliskiej i dalekiej przysztosci.

Za gtéwne cele strategiczne uznaje sie:

e stotne podniesienie materialnych warunkéw funkcjonowania gminy i dochoddéw jej

mieszkancow,

istotne podniesienie cywilizacyjnych warunkow zycia mieszkancow,

ochrona i wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy przy respektowaniu
zasady rozwoju zrobwnowazonego,

e optymalne wykorzystanie na rzecz gminy tendencji i potrzeb rozwojowych stotecznego
obszaru metropolitalnego,

® Osiggniecie wyzszego poziomu tadu przestrzennego i estetyki w gminie.
Cele posrednie

Realizacja gtéwnych celéw strategicznych konkretyzuje sie poprzez wyznaczanie bardziej
szczegotowych celéw posrednich o charakterze zadaniowym, a nastepnie mobilizacje staran,
wyniku organizacyjnego i intelektualnego, czasu i srodkéw finansowych dla uruchamiania
dziatan wchodzacych w zakres tych celéw.

Do najwazniejszych celéw zadaniowych nalezg :

e tworzenie lokalnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, zwtaszcza w
zakresie produkcji, rzemiosta i ustug oraz nowoczesnych, specjalizowanych form
rolnictwa — przy wykorzystaniu waloréw potozenia gminy w strefie ekspansji aglomerac;i
warszawskiej, na szlaku komunikacyjnym o znaczeniu krajowym,

e staly monitoring rozbieznoéci intereséw rozwojowych obszaru metropolitalnego z
potrzebami wlasnymi gminy w celu osiggania najkorzystniejszych kompromiséw,
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modernizacja i uzupetnienie sieci drég powiatowych i gminnych, zwlaszcza w rejonach
potencjalnej aktywnosci ekonomicznej, oraz rozbudowa i usprawnienie systemu
komunikacji zbiorowej,

rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej w gminie, szczegdlnie w zakresie
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, odprowadzania sciekow, zaopatrzenia w
energie elektryczng oraz gospodarki odpadami,

zaspokojenie potrzeb edukacyjnych, ochrony zdrowia oraz $wiadczen w zakresie opieki
spotecznej i kultury na poziomie gminy,

tworzenie warunkéw dla réznorakich form rekreaciji, sportu i turystyki, wykorzystujgcych
naturalne walory terenéw gminy

uporzgdkowanie stanéw prawnych nieruchomosci w celu utatwienia gospodarki gruntami
i obrotu nieruchomosciami, a takze lokalizacji roznych form aktywnos$ci gospodarcze;j,

podnoszenie $wiadomosci przestrzennej spoteczenstwa i tworzenie systemu zachet dla
sukcesywnej dbatosci o estetyke przestrzeni prywatnych i miejsc publicznych w celu
ksztattowania krajobrazu kulturowego.

Niniejsze studium stwarza ramy przestrzenne dla realizacji zatozeh rozwoju gminy
zapisanych w postaci wymienionych wyzej celéw strategicznych i posrednich.

4.2. CELE | ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Cele polityki przestrzennej

Celem polityki przestrzennej gminy jest wspétuczestniczenie w dziataniach wigzgcych sie
z osigganiem wyzej nakreslonych celéw strategicznych i posrednich rozwoju gminy.
Uczestnictwo to realizowane jest w formach witasciwych polityce przestrzennej, w tym
gtéwnie poprzez:

statg i konsekwentng obserwacje zmian w stanie zagospodarowania i uzytkowania
przestrzeni gminy oraz czynne oddziatywania na kierunek i ksztatt tych zmian, przy
uwzglednianiu powigzan zewnetrznych i strukturalnych zaleznosci wewnetrznych,
ochrony i efektywnego wykorzystywania waloréw naturalnych gminy w mys$l zasady
zréwnowazonego rozwoju, a takze przeciwdziatanie konfliktom i barierom zwigzanym z
uzytkowaniem przestrzeni — w szczegolnosci zas dokonywanie wyboru miejsc lokalizacji
dla rozwoju podstawowych funkcji gminy,

integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami gminy, a takze wptywanie na
formutowanie zadan rzgdowych, wojewddzkich i powiatowych zwigzanych z priorytetami
rozwoju gminy,

tworzenie zbioréw informacji stwarzajgcych warunki dla marketingu przestrzennych
waloréw gminy w celu lokowania tu dziatalnosci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej i spotecznej,

dazenie do stalego wzbogacania funkcjonalno - przestrzennych i materialnych
elementéw zagospodarowania obszaru w celu rozwoju funkcji gminy zwigzanych z
zaspokajaniem rosngcych potrzeb mieszkancow.

Kierunki polityki przestrzennej gminy

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy wynikajg zwfaszcza:

z diagnozy dotychczasowych proceséw rozwojowych gminy, w tym z uksztattowanego
historycznie uktadu przestrzennego, ktéry tworzg przede wszystkim: sposdb uzytkowania
poszczegolnych obszardw, ich funkcje, struktura sieci osadniczej, uktad drég oraz
systemy uzbrojenia technicznego
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— z oceny stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— z przyjetych zatozen rozwoju gminy, sformutowanych na podstawie oceny jej waloréw i
zagrozen oraz szans rozwojowych, w tym szczegdlnie zewnetrznych, wynikajgcych z
tendencji rozwojowych aglomeracji stotecznej

— z ustalen dotychczasowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Kierunki okreslone w studium:

— stwarzajg ramy przestrzenne dla rozwoju gminy w my$l zasady zréwnowazonego
rozwoju, w tym przeksztatcania jej struktury z rolniczej na wielofunkcyjna.

— Zmierzajg do racjonalnego wykorzystania a rownoczesnie ochrony waloréw przyrodniczo
- krajobrazowych gminy i jej dziedzictwa kulturowego

— wyrazajg dazenie do podniesienia poziomu cywilizacyjnych warunkéow zamieszkania
spotecznosci gminy i funkcjonowania podmiotéw gospodarczych poprzez rozwigzanie
problemow wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczna.

4.3. OCHRONA WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Strategia ochrony wartosci sSrodowiska w gospodarce przestrzennej gminy

Racjonalna gospodarka zasobami srodowiska. Warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej

Specyfika potozenia terenu (dolina Bugu i ciggngce sie wzdluz niej pasmo lesne,
przynaleznos¢ do ,zielonych ptuc Polski”, bliskos¢ aglomeracji warszawskiej) oraz charakter
srodowiska predysponujg obszar gminy Dgbréwka do organizacji przestrzeni w taki sposob,
by osiggng¢é maksymalne ograniczenie ingerencji w srodowisko, szczegdlnie w tych
rejonach, gdzie skupiajg sie funkcje przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

Dotyczy to zwlaszcza doliny Bugu w obrebie tarasu zalewowego, gdzie zasady
zagospodarowania powinny by¢ dostosowane do ograniczen wynikajgcych z nadrzednosci
potrzeb ochrony Srodowiska.

W ksztaltowaniu przestrzeni gminy powinna ponadto obowigzywaé zasada wzmocnienia
biologicznie stabych struktur przyrodniczych, w tym:

— sukcesywne zwiekszanie stanu lesistosci gminy poprzez polityke preferowania zalesien
terenéw mato przydatnych rolniczo (nieuzytki, gleby klas VI i Viz),

— ochrona kompleksow lesnych oraz zadrzewien  Srodigkowych, Srodpolnych
i przydroznych

— ochrona i zabezpieczenie czystosci srodowiska (wod, powierzchni ziemi, gruntow)

Ochrona przed zanieczyszczeniami Srodowiska

W zakresie stymulacji utrzymania czystego srodowiska rysujg sie dwa kierunki dziatan:

— unikanie lokalizacji zarowno obiektéw emitujgcych znaczgce ilosci zanieczyszczen
powietrza, sciekéw i odpaddw, jak tez obiektéw wodochtonnych

— kontynuacja prowadzonych dziatah na rzecz prawidiowej gospodarki Sciekowej
i gospodarki odpadami, w tym przede wszystkim rozbudowa sieci kanalizacyjnej.

Ochrona przeciwpowodziowa

Nieuregulowana rzeka Bug oraz brak zabezpieczen przeciwpowodziowych powodujg, ze
szeroki pas terendéw potnocnych gminy narazony jest na zalewy powodziowe. Strefa
zagrozeh obejmuje - oprocz niezamieszkanych terenéw tgkowych - takze czesc¢ terendw
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zabudowy w Czarnowie, Slezanach i Kuligowie, oraz w mniejszym zasiegu w Dreszewie
i Marianowie.

W obrebie tarasu nadzalewowego, gtownie w rejonie Ludwinowa i Jézefowa, wraz z
wysokimi stanami wod w rzece wystepuje lokalne zagrozenie podtopieniami w najnizszych
partiach terenu.

Poniewaz zalewy powodziowe nie zagrazajg czestymi stanami katastrofalnymi na terenach
zainwestowanych, a jednoczes$nie okresowe naturalne zalewy warunkujg utrzymanie
wybitnych walorow przyrodniczych doliny Bugu, to zabezpieczenia przeciwpowodziowe
nalezy przewidywa¢ w ograniczonym zakresie. Nie jest wskazane tworzenie obwatowan
koryta rzeki, a jedynie stworzenie lokalnych urzgdzeh chronigcych najbardziej narazone
fragmenty terendw zabudowanych i drég (gtéwnie w rejonie Kuligowa, Czarnowa i Slezan).

Preferencje kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Z przedstawionej wyzej charakterystyki poszczegdlnych komponentéw Srodowiska
i zagrozen oraz degradacji wynika, ze gmina posiada duze walory srodowiska naturalnego:

— najcenniejsze z punktu widzenia srodowiska sg tereny doliny Bugu w granicach tarasu
zalewowego, ktére powinny podlegac szczegdlnej ochronie

— duzg wartos¢ przyrodniczg stanowig kompleksy leSne ciggnace sie réwnolegle do doliny
Bugu, stanowigce tgcznik pomiedzy Puszczg Kamienieckg na wschodzie i pasmem
lesnym Otwock — Struga- Nieporet — Popowo na zachodzie. Jest to naturalny korytarz
ekologiczny zwigzany z ekosystemami lesnymi

— $rodowisko gminy jest wolne od znaczacych obcigzeh i zagrozen. Dlatego tez, poza
walorami przyrodniczo - krajobrazowymi, istotnym zasobem ekologicznym gminy jest
relatywnie niski stopien skazen i ucigzliwosci. Oddziatywania szkodliwe i ucigzliwe na
terenie gminy majg charakter lokalny i ich rozwigzanie moze by¢ dokonane dziataniami i
Srodkami wtasnymi gminy

— waznym zasobem Srodowiska o znaczeniu gospodarczym sg zioza kopalin - itow
warwowych. Wystepujg one w potudniowo-zachodniej czesci terenu gminy i sg
naturalnym czynnikiem aktywizacji gospodarczej tego terenu.

Waloryzacja przestrzeni ekologicznej gminy

A. Dolina Bugu

Tereny potozone na tarasie zalewowym Bugu (zagrozone zalewami powodziowymi),
o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Konieczny priorytet dla ochrony waloréw przyrodniczych, w tym ukfadu hydrograficznego,
roslinnosci nadwodnej i fgkowej oraz warunkow siedliskowych, decydujgcych o walorach
krajobrazowych i funkcji korytarza ekologicznego.

Tereny nie sg odpowiednie do zabudowy, w tym takze letniskowej.

Moga by¢ rozwijane ekstensywne formy turystyki i rekreacji.

B. Rejon poétnocny

Obejmuje pétnocng czesc¢ tarasu nadzalewowego, o stosunkowo matej lesistosci i wzglednie
korzystnych warunkach budowlanych, w tym takze fragmenty znajdujgce sie w strefie
zagrozenia zalewami powodziowymi.

Nalezatoby ustanowi¢ ochrone charakterystycznych form terenu i roslinnosci, zwlaszcza
zbiorowisk tegowych w starorzeczach, oraz dazy¢ do zachowania istniejgcych drobnych
terenéw lesnych.

Na najstabszych gruntach ornych powinny by¢ preferowane dolesienia.

Tereny sg odpowiednie do rozwoju budownictwa letniskowego, jak réwniez mieszkaniowego
(catorocznego) oraz zwigzanych z nimi ustug, natomiast niewskazane jest wprowadzanie
funkcji produkcyjnych i intensywnych form ustug nastawionych na odbiorcéw pozalokalnych.
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C. Rejon Srodkowy

Jest to réwnoleznikowe pasmo laséw porastajgcych wydmy oraz terendw fgkowych z
wysokim poziomem woéd gruntowych. Stanowi ono lokalny korytarz ekologiczny. Z tego
wzgledu obszar ten réwniez powinien podlegaé szczegdlnej ochronie przyrodniczej.
Konieczna ochrona komplekséw lesnych i enklaw $rodlesnych. Wskazane jest prowadzenie
zalesien uzupetniajgcych i wyréwnujgcych granice komplekséw lesnych,

Nalezatoby dgzy¢ do ograniczenia zabudowy na terenach podmoktych, zwtaszcza w czeSci
zachodniej obszaru, oraz nie dopuszcza¢ do przemystowej eksploatacji piaskow
wydmowych.

Tereny przylesne mozliwe do rozwijania ekstensywnych form zabudowy rekreacyjnej i
letniskowe;j.

D. Rejon potudniowo-zachodni

Tereny z mozaika tgk i matych lasow, potozone na tarasie itowym.

Mozliwa dalsza eksploatacja udokumentowanych zi6z itow i rozwdj zwigzanej z nig
dziatalnosci produkcyjnej, ale z wykluczeniem lokalizacji obiektéw moggcych powodowac
ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych.

Tereny odpowiednie do rozwoju funkcji rekreacyjnej przede wszystkim budownictwa
letniskowego.

E. Rejon potudniowo-wschodni

Tereny o stosunkowo korzystnych warunkach dla rolnictwa, ale tez o dobrych warunkach
budowlanych, potozone w otoczeniu osrodka gminnego i wzdtuz drogi krajowej Warszawa -
Biatystok.

Wskazane bytoby utrzymanie rolnictwa na terenach, gdzie sg dobre warunki glebowe, przy
zachowaniu istniejgcych drobnych terendéw lesnych.

Tereny odpowiednie dla rozwoju funkcji gospodarczych, szczegdlnie w otoczeniu drogi
krajowej oraz dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego réwniez w formach bardziej
intensywnych (wymagajacych jednak sieci kanalizacyjnej).

4.4. GLOWNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
SPECJALIZACJA FUNKCJONALNA POSZCZEGOLNYCH REJONOW GMINY

Konkretyzacje przestrzenng przyjetych zatozen rozwojowych gminy i wyznaczonych
strategicznych i posrednich celdéw jej rozwoju, przy uwzglednieniu szczegdlnej roli ochrony
wartosci  Srodowiska  przyrodniczego, stanowi ustalenie  gtdwnych  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

— Warunki fizyczne i fizjograficzne gtéwnie sprawiaja, ze terytorium gminy wyraznie

dzieli sie na dwa obszary o odmiennych cechach i predyspozycjach:

A — obszar pétnocno-zachodni

ktérego gtdwnymi wyréznikami sg: ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego i

funkcja rekreacyjna (szczegolnie letniskowa), jak rowniez mieszkaniowa
B — obszar potudniowo-wschodni

o nadrzednej roli funkgji o charakterze ekonomicznym: funkgiji

obejmujgcej szeroko rozumiang dziatalnosé gospodarczg oraz funkcji

mieszkaniowej
Linig rozgraniczajgcg wyzej wymienione obszary jest potudniowa krawedz pasma lasow,
ciagngcych sie od strony potnocnych obrzezy Warszawy i rejonu Zalewu Zegrzynskiego w
kierunku puszczy Kamienieckiej (na potudnie od Wyszkowa), mniej wiecej réwnolegle do
doliny Bugu. Linia ta jest rowniez granicg rejonéw, wyréznionych w waloryzacji przestrzeni
ekologicznej gminy (por. rozdz. 4.3.).

Obszar A — o nadrzednosci ochrony waloréw przyrodniczych — obejmuje trzy strefy
funkcjonalno-przestrzenne:
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strefa_doliny Bugu — odpowiadajgca rejonowi A w waloryzacji przestrzeni ekologicznej
gminy — obejmuje tereny potozone na tarasie zalewowym, bezposrednio zagrozone
wylewami powodziowymi. Odznacza sie wybitnymi walorami przyrodniczymi i
krajobrazowymi.

Gtéwne funkcje strefy: szczegolna ochrona srodowiska, ekstensywne formy rekreac;ji.

Przewiduje sie :

specjalng ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego, obejmujacg zwtaszcza uktad
hydrograficzny, roslinnos¢ nadwodng i tgkowg oraz warunki siedliskowe,

na gruntach zalewowych i podmokiych radykalne ograniczenia dla zabudowy (réwniez
letniskowej) i innych form intensywnego zainwestowania

zaktada sie promowanie rozwoju ekstensywnych form turystyki i rekreacji, zwtaszcza
organizacje obiektéw rekreacji nadwodne;.

strefa nadzalewowa — odpowiadajgca rejonowi B w waloryzacji przestrzeni ekologicznej
gminy — obejmuje pétnocng czes¢ tarasu nadzalewowego z miejscowosciami Kuligow,
Stasiopole, Czarnéw, Slezany i Dreszew, potozonymi blisko krawedzi tarasu oraz
miejscowosciami lezgcymi w ,drugim szeregu”, blizej pasma lesnego: Jézefow,
Ludwinow, Kowalicha i Marianéw. Sg tu na ogét korzystne warunki budowlane.

Gtowna funkcja strefy: letniskowa, z tendencjg wzrostowg na rzecz form statego
mieszkalnictwa.

Przewiduje sie :

mozliwos¢ dalszego rozwoju budownictwa letniskowego oraz takze budownictwa
mieszkaniowego o charakterze statym — zwtaszcza w rejonach, gdzie warunki terenowe
sg szczegodlnie sprzyjajace (zespdt Kuligéw — Jozeféw oraz zespét Slezany — Kowalicha —
Marianow),

promowanie rozwoju infrastruktury ustugowej zwigzanej przede wszystkim z obstugg
funkcji rekreacyjno-letniskowej,

ograniczenia dla lokalizacji funkcji produkcyjno-technicznych,

ochrone lokalnych zbiorowisk naturalnych o wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych
(wydmy, starorzecza, tegi, zadrzewienia lesne itp.).

strefa leSna — odpowiadajgca rejonowi C w waloryzacji przestrzeni ekologicznej gminy —
obejmuije ciggnacy sie réwnolegle do doliny Bugu pas zalesionych wzgorz wydmowych
oraz podmoktych tgk znajdujgcych sie miedzy nimi w lokalnych obnizeniach terenu.
Rejon mato zainwestowany i mato zamieszkany — jedyne zgrupowania zabudowy w
Ostrowku i Cisiach.

Gtowne funkcje strefy : przyrodnicza (kompleksowa ochrona $Srodowiska naturalnego) oraz
rekreacyjna — letniskowa o formach ekstensywnych.

Przewiduje sie :

ograniczenia dla zainwestowania zwigzane z Kkonieczno$cig utrzymania ciggtoSci
rownoleznikowego korytarza ekologicznego, ktory tworzg zespoty lesne porastajgce ciggi
wydmowe i obnizenia tgkowe miedzy nimi,

nierozwijanie eksploatacji piaskow wydmowych,

mozliwos¢ ograniczonego rozwoju funkcji rekreacyjnej i letniskowej — niewielkie zespoty
w miejscach niekolizyjnych z wymaganiami ochrony srodowiska.
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Obszar B — o nadrzednosci funkcji ekonomicznych — obejmuje przede wszystkim strefe
mieszkaniowg i ustugowo-gospodarczg, rozdzielong na dwie odrebne czesci strefg
szczegolnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowej. Caty ten obszar odpowiada
rejonowi E wyodrebnionemu w waloryzacji przestrzeni ekologicznej gminy.

Natomiast do strefy mieszkaniowej i ustugowo-gospodarczej, o ktérej mowa wyzej, cigzy
takze teren o nieco odmiennych uwarunkowaniach, stanowigcy potudniowo-wschodni
fragment obszaru gminy (wsie Guzowatka, Dziaty Czarnowskie, Kotakdéw, Teodoréw —
Sokotéwek), ktéry mozna zakwalifikowa¢ jako podstrefe o funkcji gospodarczo -
mieszkaniowo — przyrodniczej. Wedtug waloryzacji przyrodniczej jest to rejon D.

e strefa mieszkaniowa i ustugowo-gospodarcza skfada sie z dwdch rejonow: rejon
potnocno — zachodni (obejmuje miejscowos¢ gminng Dabréwka, wsie Laskow,
Stanistawow, Matopole, Chajety oraz czes¢ pétnocng wsi Karpin), rejon potudniowo —
wschodni (obejmuje wsie: Wszebory, Chrusciele, Zascienie i Karolew oraz wschodnig
czese terendw wsi Trojan).

Dla catej strefy przewiduje sie:
— szerokg mozliwos¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

— mozliwos$¢ rozwoju wszelkich form przedsiebiorczosci gospodarczej, zwtaszcza ustug,
jedynie z limitowaniem wielkosci zaktaddéw (ograniczenia dla obiektéw wymagajacych
duzych kubatur oraz duzych powierzchni sktadowych i postojowo-manewrowych),

— rozbudowe gminnego osrodka ustugowego w Dabréwce,

— promocje rozwoju ustug bedgcych realizacjg celdw publicznych (szkolnictwo, lecznictwo i
opieka spoteczna, kultura, sport itp.),

— wyposazenie istniejgcych skupisk zabudowy oraz potencjalnych terenéw rozwojowych w
infrastrukture techniczng, zwlaszcza w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjna,

— uzupetnienie sieci drog lokalnych na terenach rozwojowych,

— utrzymanie wigkszych kompleksow gruntow czynnych rolniczo jako terenow
kwalifikowanego rolnictwa.

® podstrefa gospodarczo — mieszkaniowo — przyrodnicza (rejon Guzowatki i Kotakowa)

Gtéwne funkcje: przedsiebiorczos¢ gospodarcza, zwlaszcza zwigzana z wykorzystywaniem
zt6z naturalnych (itdéw) oraz funkcje mieszkaniowa i rekreacyjno — letniskowa.

Przewiduje sie - w zaleznosci od lokalnych warunkéw, predestynujgcych konkretny rejon do
celow mieszkaniowo — gospodarczych lub rekreacyjnych, wzglednie do zachowania
naturalnych wartosci srodowiska (lasy, wieksze tgki, zadrzewienia tegowe) — mozliwosé
umiarkowanego (ograniczonego terenowo) rozwoju kazdej z wymienionych wyzej funkciji,
przy czym istotng role musi tu mie¢ koordynacja przestrzenna tych funkgciji.

e strefa szczegdlnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi krajowe;j.

Obejmuje ona pasy terenéw po obu stronach przysziej trasy ekspresowej (szerokosc tych
pasoéw jest zmienna i w zalezno$ci od sytuacji terenowej wynosi od 400 do 800 m), lezgce
obecnie w wiekszosci na terenach sotectw Trojany, Karpin, Matopole i Laskéw.

Sa to tereny szczegolnie predysponowane do sytuowania duzych i Srednich obiektéw z
dziedziny szeroko rozumianego zaplecza gospodarczo - obstugowego obszaru
metropolitalnego. Zapotrzebowanie terendw na takie obiekty bedzie stanowi¢ statg tendencje
rosngcg — w miare zwiekszania sie zainteresowania obszaru metropolitalnego realizacjg
takich obiektéw i — z drugiej strony — zwiekszania sie zainteresowania réznych podmiotow
gospodarczych realizacjg takich obiektéw w orbicie obszaru metropolitalnego.
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Uznaje sie za celowe i szczegdlnie wazne, aby gmina Dgbrowka wyszta naprzeciw temu
zapotrzebowaniu. Wyjscie naprzeciw oznacza odpowiednie przygotowanie takich terendw.
Wymagajg one bowiem przede wszystkim: stworzenia odpowiadajacej potrzebom sieci drog
dojazdowych, doprowadzenia infrastruktury technicznej oraz dostosowania do przysztych
zamierzen struktury wtasnosci terenéw i uktadu dziatek. Konieczne jest rowniez ostateczne
przesgdzenie ksztattu i parametréw projektowanej przebudowy obecnej drogi krajowej na
trase ekspresowg, a w zaleznosci od nich zarezerwowanie odpowiednich terenéw na
powigzania tej trasy z uktadem lokalnym (zwtaszcza przewidywany wezet drogowy z drogg
do Dabrowki i drogg Trojany — Kozly) oraz uktadem drég obstugujgcych zespoty obiektéw, o
ktérych wyzej mowa.

4.5. KSZTALTOWANIE SIECI OSADNICZEJ

Zagadnienie ksztattowania sieci osadniczej w gminie nalezy rozpatrywa¢ na tle skali
mozliwego przysztego przyrostu ludnosci gminy oraz prawdopodobnego zakresu jej
przeobrazeh przestrzennych.

Dotychczas wielko$¢ zaludnienia gminy Dgbrowka byla wiasciwie stabilna — w ciggu
ostatnich 25 lat nastepowat staty, ale bardzo nieznaczny wzrost liczby ludnosci — tgcznie o
niecate 10%. Nieco wieksze zmiany zaszty w zabudowie ; réznice ilosciowe wynikajg gtownie
z sukcesywnej wymiany starych domoéw na nowe, na ogét jezeli nie na tej samej dziatce, to w
obrebie tej samej miejscowosci.

Mozna wiec uznaé, ze struktura sieci osadniczej w gminie rowniez byta dotychczas stabilna.
Jedyng istotng zmiane spowodowato masowe budownictwo letniskowe, ale jego rola w
osadnictwie jest specyficzna, gdyz nie generuje ono przyrostu liczby mieszkancéw. Sytuacja
zaczyna sie zmieniaé wtedy, gdy pojawia sie tendencja do przeksztatcenia budynkow
letniskowych-sezonowych na state. Takie zjawisko wystgpito w gminie Dabrowka
stosunkowo niedawno i obserwuje sie, ze jego skala powoli, ale stale roénie. Réwnoczesnie
pojawito sie tez zainteresowanie nowym osiedlaniem sie na terenie gminy — nowe domy chcg
budowac¢ inwestorzy, ktorzy nie sg mieszkancami gminy i przewaznie nie sg rowniez
zwigzani pracg z tym rejonem.

| jedni i drudzy w znaczacy sposob wptywajg na zmiany w dotychczasowej sieci osadniczej.
Ci pierwsi — bo dotychczasowe zgrupowania doméw letniskowych zaczynajg funkcjonowaé
jak normalne tereny mieszkaniowe — ze wszystkimi tego konsekwencjami. Ci drudzy — bo
poszukujg gtownie terendw o dogodnej komunikacji z obszarami zewnetrznymi (przede
wszystkim z Warszawg), bgdz terenéw potozonych w bardziej atrakcyjnych rejonach (o
walorach krajobrazowo-rekreacyjnych). Szczegdlnie waznym czynnikiem jest tez cena
gruntu. Praktycznie jest ona tym bardziej przystepna, im mniej naktadoéw trzeba ponie$¢ na
przygotowanie samej dziatki do zabudowy. Optaca sie wiec budowac w istniejgcych ciggach
zabudowy przy istniejgcych drogach.

Zaktada sie, ze w najblizszych latach tendencja wyzej opisana nie tylko sie utrzyma, ale tez
bedzie narastac. Poniewaz zas mamy do czynienia, i prawdopodobnie nadal bedziemy mie¢
— przynajmniej w pierwszym okresie — z indywidualng dziatalno$cig inwestycyjng, mozliwos¢
sterowania tym procesem bedzie ograniczona.

Zmiany w strukturze sieci osadniczej bedg wiec polegaty przede wszystkim na ,obrastaniu”
istniejacych skupisk i ciggow zabudowy, szczegolnie w rejonach korzystnie potozonych
wzgledem drogi Warszawa-Biatystok. Interesujgce dla nowej zabudowy moga tez byc¢ tereny
w samej wsi gminnej oraz niektorych wsiach bedgcych wiekszymi skupiskami zabudowy
letniskowe;.

Reasumujgc trzeba przyjac, ze w pierwszej fazie przysztego rozwoju (ktéra w zaleznosci od
ogdblnej sytuacji spoteczno — gospodarczej moze trwa¢ od kilku do kilkunastu Iat)
przeksztatcenia sieci osadniczej w gminie Dabrowka beda sie odbywac: a) w drodze
tagodnej ewolucji, b) samoistnie — z niewielkg mozliwoscig ingerencji w kierunki tych
proceséw. Na takie tez warunki rozwoju przestrzennego zostaty ukierunkowane opracowane
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ostatnio w gminie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i nalezy uznac, ze
byty to decyzje wiasciwe.

Oczekuje sie, ze rozwoj przestrzenny w pierwszej fazie nie bedzie polegat tylko na
przyroscie samej zabudowy mieszkaniowej, ale ze w jej otoczeniu pojawig sie rowniez rézne
zaktady z dziedziny matego (albo i nie tylko matego) businessu oraz zakfady ustugowe
obstugujgce ludnos¢ miejscowa.

Pozadane bytoby podjecie staran, aby wyzej wymienione ewolucyjne zmiany w strukturze
sieci osadniczej — na tle przyrostu terendéw zabudowy zwtaszcza w takich miejscowosciach,
jak Dabréwka, Karpin, Laskéw, Matopole, Guzowatka, Trojany — Wszebory, Zascienie, a
takze Kuligow i zespdt Slezany — Kowalicha — Marianéw (o profilu mieszkaniowo —
rekreacyjnym) — zmierzaty w kierunku wyksztattowania sie:

— wyraznego gtownego osrodka ustug, funkcji gospodarczych i mieszkalnictwa w
Dabrowce,

— wspomagajgcych osrodkow ustugowo-mieszkaniowych: w rejonie Trojany — Zascienie —
Wszebory, w Guzowatce i w Jozefowie (gtdwnie ustugi zwigzane z rekreacjg),

— lokalnych osrodkéw budownictwa mieszkaniowo-letniskowego i ustug zwigzanych z
funkcjg rekreacyjng: w Kuligowie, w zespole Slezany — Kowalicha — Marianéw oraz w
Czarnowie.

W drugiej (pozniejszej) fazie przewidywanego bardziej intensywnego rozwoju, zwigzanego
tez z wiekszg ekspansjg (wzglednie z silniejszym oddziatywaniem) obszaru metropolitalnego,
zwlaszcza po powstaniu i zainwestowaniu strefy szczegdlnej aktywnosci gospodarczej
wzdtuz drogi krajowej, nalezatoby dgzy¢ do ukierunkowania tego procesu rozwojowego w
celu wytworzenia — na zapleczu wyzej wymienionej strefy — wiekszych zespotéw
zurbanizowanych (osiedli), uksztattowanych zgodnie z interesami gminy i jej politykg
przestrzenna.
Wskazuje sie obszary, ktére mogtyby sie przeksztatci¢ w takie zespoty:

- rejon obecnych miejscowosci Dgbréwka, Laskéw, Matopole i ewentualnie Chajety,

- rejon miejscowosci Trojany, Wszebory, Zascienie i ewentualnie Chrusciele,

- rejon miejscowosci Guzowatka i Kotakéw.
Natomiast w pdétnocno-zachodnim obszarze gminy o nadrzednosci funkcji ekologicznych
wskazane byloby ukierunkowanie dalszej urbanizacji w celu niedopuszczenia, aby zabudowa
mieszkaniowo-rekreacyjna rozlata sie na caty teren strefy nadzalewowe;.

4.6. OCHRONA ORAZ WYKORZYSTANIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
WALOROW TURYSTYCZNYCH GMINY

Jednym z wazniejszych zadan polityki przestrzennej gminy powinno byC¢ zapewnienie
nienaruszalnosci podstawowych elementéw srodowiska kulturowego. Oznacza to dalszg
ochrone posiadanego dziedzictwa wedtug zalecen panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.
Przedmiotem szczegodlnej uwagi winny stac sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — ich
ochrona, a rownoczesnie odpowiednie wykorzystanie dla celéw ogolnogminnych.
Odpowiednio wyeksponowane walory obiektéw zabytkowych mogtyby tez uatrakcyjnic¢
tradycyjng turystyke rowerowg i pieszg. Potencjat gminy — zaréwno przyrodniczy jaki i
kulturowy — umozliwia stworzenie specjalnych tras turystycznych, rozumianych jako
wyznaczone szlaki wycieczkowe, dla ktérych punktami docelowymi bytyby w/w obiekty
(kosciot parafialny w Dgbréwce, zespét patacowy w Slezanach, zespdt dworski w Jaktorach).
Ich ekspozycja oraz — w wypadku obu zespotéw dworskich — odpowiednia funkcja petni¢
moga role elementdw przyciggajgcych i spinajgcych siec¢ tych tras turystycznych.

Dwor w Jaktorach, bardzo staranie odrestaurowany, stanowi wtasnos¢ prywatng, ale obecnie
przewidywany jest do sprzedazy. Stwarza to szanse zmiany dotychczasowego sposobu
wykorzystania tego miejsca i ewentualnego publicznego jego udostepnienia.
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Miejscowo$¢ Dabrowka, z wartosciowym zespotem sakralnym (budynkiem kosciota,
dzwonnicg, plebanig oraz potozonym w sasiedztwie cmentarzem), a takze z koncentracjg
ustug, powinna w dalszym ciggu rozwija¢ sie jako centrum kulturalne gminy. Prowadzona
tutaj z inicjatywy wtadz gminy dziatalnos¢ kulturalna mogtaby zosta¢ rozszerzona — np.
poprzez utworzenie siedziby Stowarzyszenia Przyjaciét Norwida w obecnie opuszczonym
zabytkowym budynku plebanii.

Osrodek konferencyjny zorganizowany w patacu w Slezanach ogranicza w pewnym stopniu
wykorzystanie tego zespotu jako miejsca turystycznego. Jest to jednak witasciwy element
kumulujgcy dla ewentualnej funkcji ustugowej i sportowej, ktére w jego otoczeniu lub wrecz
pod jego egidg mogtyby powstaé. Punktami koncentracji tych funkcji powinny staé¢ sie
rowniez inne miejscowosci nadbuzanskie, szczegolnie Kuligébw. Sporty i rekreacja wodna,
obiekty takie jak: baseny, korty tenisowe czy pole golfowe, w pofgczeniu z miejscami
zabytkowymi, siecig ustug i zapleczem hotelowym, zorganizowane w rejonie letniskowym,
atrakcyjnym przyrodniczo, a potozonym w niewielkiej odlegtosci od Warszawy, stanowig
jeden z gtéwnych kierunkow rozwoju, ktére gmina Dgbrowka powinna przyjac.

W studium wskazuje sie optymalne przebiegi tras turystycznych o jakich wyzej byta mowa,
oraz miejsca (rejony), w ktoérych nalezatoby dazyé do tworzenia lokalnych miniosrodkow
obstugi ruchu turystycznego i rekreacyjnego. Proponowany ukfad tych tras i miejsc obstugi
turystycznej zostat przedstawiony na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy”.

4.7. ROZWOJ INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ

W zakresie sieci drogowej w studium utrzymuje sie dotychczasowe przebiegi wszystkich
drog wojewddzkich, powiatowych i gminnych oraz zaktada sie, ze bedg one sukcesywnie
modernizowane. Modernizacjg w szerszym zakresie, prowadzgcg do zdecydowanej poprawy
standardu i w rezultacie do podniesienia klasy drogi nalezy objg¢ w pierwszej kolejnosci
podstawowy dla gminy cigg Dabréwka — Trojany oraz nastepujgce ciagi drogowe:

- Jozeféw — Cisie — Zatubice,

- Dreszew — Stopsk

- Kuligbéw — Stasiopole — Czarnéw.
Szczegdlnie istotna jest tu realizacja odpowiedniej drogi miedzy Dreszewem i Stopskiem,
ktora pozwoli na stworzenie rownoleznikowego ciggu wzdtuz tarasu nadzalewowego i doliny
Bugu, prowadzacego od drogi krajowej w kierunku Zalewu Zegrzynskiego, a wigzgcego cate
pasmo terendw o walorach przyrodniczych i  funkcji rekreacyjnej. Gfownie funkcji
rekreacyjnej majg tez stuzy¢ pozostate usprawnienia drogowe.
Na innych terenach modernizacji wymagajg przede wszystkim dwa istotne ciggi : Roszczep —
Zascienie — Gtuchy i Laskow — Trojany, a takze nastepujgce odcinki drog wiejskich:

- Malopole — Wola Rasztowska,

- Zascienie — Karolew,

- Kotakéw — Sokotéwek,

- droga przez Ostrowek,

- Guzowatka — Dziaty Czarnowskie.
Dziatania modernizacyjne powinny obejmowac zwtaszcza dokonanie niezbednych poszerzen
niektérych odcinkéw drég oraz zmierza¢ do poprawy jakosci nawierzchni, zapewnienia
wiekszego bezpieczenstwa, usprawnienia ruchu oraz wyeliminowania kolizji i ucigzliwosci dla
mieszkancow.
Osobnym zagadnieniem jest planowana przebudowa drogi krajowej Warszawa-Biatystok na
trase ekspresowg (zadanie rzgdowe) i cata grupa zadah gminy zwigzanych z tg inwestycja.
Zaktada sie, ze w ramach zadania rzgdowego wykonane zostang:

— towarzyszgce trasie drogi lokalne (jezdnie serwisowe) obstugujace tereny przylegajgce
do trasy ekspresowej,
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— skrzyzowania (wezty) tej trasy z gtdwnymi drogami podporzadkowanymi — na obszarze
gminy jedno takie skrzyzowanie z ciggiem drogi powiatowej Dgbrowka — Trojany — Kozly,
wraz z rozjazdami i potgczeniami z wyzej wymienionymi jezdniami serwisowymi,

— przejazdy bezkolizyjne tzw. gospodarcze przez droge krajowg na najwazniejszych
ciggach gminnych — na obszarze gminy przewidywane dwa: w czesci wschodniej na
drodze Laskéw — Trojany oraz na zachodnim skraju gminy na drodze Matopole — Wola
Rasztowska.

Do zadan gminy nalezeé bedzie wyznaczenie i realizacja odpowiednich drég, ktére okazg sie
niezbedne do obstugi projektowanych wzdluz drogi krajowej terendw szczegdlnej aktywnosci
gospodarczej ; niewatpliwie zagospodarowanie tych terendéw nie moze opierac sie wylgcznie
na jezdniach serwisowych. Tereny te powinny zostaé powigzane komunikacyjnie z
istniejgcym ukladem drég lokalnych na terenie gminy. Drugim zadaniem bedzie
poprowadzenie w tych drogach niezbednej infrastruktury technicznej.

Gminna sie¢ drogowa powinna tez by¢ stopniowo uzupetniana wszedzie tam, gdzie pojawig
sie skupiska nowej zabudowy, realizowanej nie tylko wzdtuz istniejgcych drég. Dotyczy to
zwlaszcza miejscowosci gminnej, ale w mniejszym zakresie takze innych wsi, wytypowanych
jako wspomagajace osrodki wiekszego rozwoju.

Postuluje sie réowniez stworzenie i sukcesywne wdrazenie programu urzgdzania specjalnych
tras turystyczno-rowerowych, prowadzgcych do rejondw o szczegolnych wartosciach
przyrodniczych i kulturowych oraz miejsc koncentracji funkcji letniskowo — rekreacyjne;.
Trasy takie powinny by¢ wyznaczane po istniejgcych drogach drugo- i trzeciorzednych (w
tym $rédpolnych i $rédlesnych). Mogg one przyczyni¢ sie do przyblizenia walorow
turystycznych gminy znacznie szerszemu gronu potencjalnych uzytkownikéw réznych form
rekreacji.

Zaktada sie, ze w zakresie komunikacji publicznej obstuga terendéw gminy nadal bedzie
opierac sie na transporcie autobusowym. Wraz z rosngcym znaczeniem zwigzkéw gminy z
obszarem metropolitalnym — gtéwnie w zakresie funkcji obstugowo-technicznych,
mieszkalnictwa i rekreacji (letniskowej i $wigtecznej) — powinna réwniez nastepowac
poprawa w komunikacji autobusowej, dotyczgca zwtaszcza rozszerzenia jej zasiegu,
zwiekszenia czestotliwosci kursow i podnoszenia ogdlnego poziomu obstugi.

4.8. ROZWOJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Infrastruktura techniczna jest jednym z kluczowych elementéw niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania gminy i spotecznosci zamieszkujgcej jej terytorium. Rozwd;j
infrastruktury inzynieryjnej znaczaco wptywa na wzrost standardéw zycia mieszkancow
gminy, stanowigc rownoczesnie czynnik dynamizujacy jej rozwéj gospodarczy.

W zakresie zaopatrzenia w wode — zaktada sie:

® utrzymanie i dalszg eksploatacje istniejgcych uje¢ wody oraz sieci wodociggowych,
® podjecie dziatan zmierzajgcych do statego monitoringu jako$ci przesytanej wody,

® sukcesywng rozbudowe sieci wodociggowej prowadzgcg do objecia nig wszystkich
terenéw zabudowy w gminie — w pierwszej kolejnosci planuje sie realizacje systemu
wodociggowego dla gminnej miejscowosci Dgbrowka i terenéw otaczajgcych

® ochrone lokalnych uje¢ wody poprzez zachowanie odpowiednich stref zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

W zakresie odprowadzania Sciekéw — zaktada sie:
e utrzymanie i dalsze wykorzystanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
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® dalszg rozbudowe systemu kanalizacyjnego, obejmujgcego docelowo przede
wszystkim cztery podstawowe uktady lokalne, z wlkasng oczyszczalnig — w pierwszej
kolejnosci planuje sie realizacje systemu kanalizacji dla rejonu obejmujgcego
miejscowosci letniskowe przede wszystkim: Jozefow i Kuligdw, z oczyszczalnig
Zlokalizowang w Jézefowie.
Przyjmuje sie, ze wokot projektowanych oczyszczalni Sciekdw i punktéw zlewnych
wyznaczone zostang strefy sanitarne — zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami.
Jednoczesnie na obszarze catej gminy nalezy wprowadzi¢ zakaz odprowadzania Sciekow
nieoczyszczonych do ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych oraz do gruntu. Zabudowa
mieszkaniowa, letniskowa, ustugowa i przemystowa nie objeta siecig kanalizacyjng powinna
by¢ wyposazona w indywidualne oczyszczalnie $ciekdéw lub zbiorniki szczelne (szamba), z
obowigzkiem wywozu nieczystosci do punktu zlewnego.

W zakresie zaopatrzenia w gaz — zaktada sie:
e utrzymanie i dalsze wykorzystanie istniejgcego systemu gazociggdéw
® dalszg rozbudowe sieci gazowej w miare potrzeb.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — zaklada sie:

® zasadniczg modernizacje sieci zasilajgcej 15 kV w rejonie obejmujgcym przede
wszystkim Dabrowke, Karpin, Laskéw, Matopole, Trojany i Wszebory.

e sukcesywng modernizacje i rozbudowe istniejgcej sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napiecia — w pierwszym rzedzie w rejonach intensywniejszego
rozwoju, a zwlaszcza w strefie szczegdélnej aktywnosci gospodarczej wzdtuz drogi
krajowej

® odpowiednig rozbudowe i modernizacje sieci stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
Uwzglednia sie przebieg istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terendéw przez ktére przebiega w/w linia — w zasiegu stref
szkodliwego jej oddziatywania.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej — zaktada sie:

e utrzymanie istniejgcego stanu sieci telekomunikacyjnych, stopniowg ich modernizacje
i ewentualng rozbudowe w miare potrzeb.

W zakresie usuwania odpadow — zaktada sie:

® zasade selektywnej zbiérki odpadow statych oraz ich wywozu z obszaru gminy
sposobem zorganizowanym na wyznaczone tereny sktadowania, przerdbki i utylizaciji
odpaddw (poza gming).

W zakresie grzebalnictwa — zaktada sie:

® powiekszenie istniejgcego cmentarza w Dabréwce lub wyznaczenie nowego terenu
do tego celu

® wyznaczenie terenu i utworzenie nowego cmentarza przy parafii w Kuligowie
® zachowanie wymaganej przepisami strefy sanitarnej wokét cmentarzy.
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5. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

5.1. ZASADY WDRAZANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONEJ W
STUDIUM

Podstawowymi srodkami wdrazania polityki przestrzennej gminy sg plany miejscowe,
zgodnie z ktorymi wydawane sg decyzje administracyjne w sprawach dotyczgcych zmian w
zagospodarowaniu terenow. Decyzja jest niewazna, jezeli jest sprzeczna z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach, gdzie nie ma planu miejscowego, polityka przestrzenna gminy realizowana
bedzie poprzez decyzje lokalizacyjne — dla inwestycji celu publicznego oraz decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére muszg by¢é zgodne z ustaleniami
studium.

W przypadku podjecia opracowania planu miejscowego lub jego aktualizacji konieczne
bedzie zbadanie zgodnosci proponowanych nowych ustaleh ze studium oraz potwierdzenie
tej zgodnosci przez Rade Gminy uchwalajgca plan lub zmiane planu.

Wojt gminy zobligowany jest do dokonywania okresowej oceny aktualnosci obowigzujgcych
planébw miejscowych na tle analizy zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz w kontekscie przyjetych w studium kierunkéw jej polityki
przestrzenne;.

Uznaje sie, ze podstawowe funkcje studium — regulacyjna i kreacyjna bedg realizowane
poprzez zastosowanie nastepujgcych gtéwnych instrumentow:

® proceduralnych — polegajgcych na wykorzystaniu ustalen studium do opracowania
planéw miejscowych oraz oceny aktualnosci juz wykonanych planéw w stosunku do
ustalen studium,

e planistycznych — polegajgcych na wykorzystaniu ustalen studium do opracowan
problemowych, zwigzanych z gospodarkg gminy,

e prawnych — polegajgcych na tworzeniu aktéw prawa lokalnego poprzez Rade Gminy,
takze na podstawie ustaleh studium,

® bezposrednich dziatan inwestycyjnych — polegajgcych na angazowaniu budzetu
gminy w dziatania stymulujgce pozgdane procesy rozwoju gminy,

e ekonomiczno-finansowych — polegajacych na stosowaniu zréznicowanego systemu
podatkéw, opfat, kredytéw (w ramach posiadanych kompetencji) w celu stymulacji
zachowan inwestorow korzystnych dla rozwoju gminy,

e informacyjno-promocyjnych — polegajacych na prowadzeniu szeroko rozumianej
dziatalnosci informacyjnej na temat zaréwno uwarunkowan rozwoju gminy, jak i
kierunkow jej zagospodarowania przestrzennego. Celem takiej dziatalnosci jest
pobudzanie inicjatyw inwestycyjnych i spotecznych na rzecz rozwoju gminy,
rozwijanie Swiadomosci spoteczenstwa gminy odnosnie walorow przestrzeni gminy,
jak iich zagrozen, a takze potencjalnych szans jej rozwoju.

Ponadto za istotne instrumenty realizacji ustalen studium uznaje sie:

® inspirowanie i realizowanie programoéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng gminy,
a gtéwnie odprowadzaniem Sciekéw i zaopatrzeniem w wode pitnag,

e stymulowanie rozwoju gminy, miedzy innymi poprzez:
— tworzenie komunalnych zasobow nieruchomosci,

— analize i kontrole stopnia wykorzystania gruntéw przekazanych w uzytkowanie
czasowe,

— tworzenie rezerw terendw uzbrojonych jako aportu w dziataniach
przetargowych, lokalizacyjnych itp.,
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— kontynuowanie procesu ewidencji nieruchomosci (,katastrow”),
— sporzgdzanie ofert dziatek

® udziat samorzadu gminy w procesie opracowywania i uchwalania strategii rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, a takze wieloletnich programéw wojewodzkich, ktérych opracowanie i
uchwalanie lezy w kompetencji samorzadu wojewddzkiego.
Jest to istotny element wdrazania polityki przestrzennej zwigzanej z gming, poniewaz
szereg elementow istniejgcego i projektowanego zainwestowania gminy oraz funkgciji
gminy w bardzo duzym stopniu zalezy od polityki przestrzennej panstwa, zwigzane;j
gtéwnie ze strefami aktywnosci ekonomicznej o strategicznym znaczeniu dla panstwa
i regionu, budowg i modernizacjg tras drogowych o znaczeniu miedzynarodowym,
krajowym i regionalnym, rozwigzywaniem problemow gospodarki wodnej oraz
obszarami i obiektami przyrodniczymi i kulturowymi objetymi ochrong.

5.2.WNIOSKI DOTYCZACE SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH I INNYCH
OPRACOWAN

Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalony w 1988 roku, a
potem aktualizowany w 1991 r., stracit waznos¢. Natomiast moc prawng zachowaty zmiany
do tego planu, opracowane i uchwalone po 01.01.1995 r. (przewaznie w 1998 r.). Obejmujg
one caty wachlarz réznych, na ogét niewielkich terendw, rozproszonych po catym obszarze
gminy, na ktérych zmiane dotychczasowych ustalen planu powodowaty z reguty potrzeby
biezagce. Zmiang planu w tym trybie zostat réwniez objety wiekszy kompleks terenéw
potozonych wzdtuz drogi krajowej Warszawa — Bialystok, bezposrednio przy niej lub w jej
poblizu przy drogach bocznych — zostaty one przeznaczone pod zabudowe ustugowo —
produkcyjno — techniczna.

W ostatnim okresie podjeto opracowania czterech planéw miejscowych, obejmujgcych
tgcznie terytoria wszystkich sotectw, z wyjatkiem sotectwa Trojany. Dwa z nich : plan o
nazwie ,Poinoc” dla sotectw potozonych w pétnocnej czesci gminy i o nazwie ,Wschéd” dla
sotectw w czesci wschodniej, zostaty ukonczone i uchwalone w 2002 r., dwa pozostate:
,centrum” dla sofectw w czesci srodkowe;j i ,Kuligébw” dla sotectwa o tej nazwie, znajdujg sie
w koncowych fazach opracowania. Sg to plany, ktére nie ustosunkowujg sie do catego
obszaru objetego opracowaniem, ale zawierajg ustalenia dotyczace tylko terendow
przeznaczonych do zainwestowania, wzglednie do zmian uzytkowania nie zwigzanych z
inwestowaniem (tereny pod zielen publiczng, do zalesienia itp.). Nie okreslajg wiec one
docelowego przeznaczenia wszystkich terendw.

Plany o takim zakresie bedg zapewne skutecznie spetniaty swg role w najblizszych latach —
w okresie nazwanym w rozdziale 4.5. pierwszg fazg rozwoju przestrzennego gminy. W
dalszej perspektywie (w drugiej fazie rozwojowej) wystgpi jednak koniecznosc¢ ich weryfikaciji
— uaktualnienia, polegajgcego przede wszystkim na terytorialnym rozszerzeniu zakresu ich
ustalen. Niewykluczone zresztg, ze taka potrzeba moze w niektorych rejonach pojawicC sie
znacznie wczeséniej.

Na razie nalezy przede wszystkim dokonczy¢ i doprowadzi¢ do uchwalenia dwa opracowania
planéw bedace jeszcze w toku. Wowczas do planistycznych rozstrzygnie¢ pozostatby juz
tylko obszar sotectwa Trojany.

Jednak wiasciwie nie tylko. Trojany nie zostaty objete zadnym z ostatnio opracowywanych
planébw miejscowych, gdyz teren tego sofectwa niemal w catosci lezy na obszarze
okreslonym w studium jako strefa szczegdlnej aktywno$ci gospodarczej wzdtuz drogi
krajowej. Dla wiekszosci terendw zakwalifikowanych do tej strefy formalnie istnieje
obowigzujgcy plan miejscowy — zmiana do planu ogdélnego gminy uchwalona w 1998 r., o
ktorej byta mowa wczesniej, ale praktycznie nie jest to plan zadowalajacy.
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Planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego, ktéry nalezy szybko sporzadzié,
jest plan dla catego obszaru wyzej opisanej strefy, w obecnie przewidywanym jej zasiegu.
Obszar ten, jezeli ma by¢ racjonalnie zagospodarowany i odpowiada¢ wymaganiom w
zakresie tadu przestrzennego, musi zosta¢ do tego celu odpowiednio przygotowany.

Jak juz powiedziano wczesniej, wymaga on przede wszystkim zaprojektowania i wytyczenia
sieci drog dojazdowych odpowiadajgcych wymaganiom przyszltych inwestycji,
doprowadzenia niezbednej infrastruktury technicznej, a 2zwilaszcza dostosowania do
przysztych zamierzen struktury wiasnosci terenow i ukfadu dziatek. Muszg byé réwniez
zabezpieczone niezbedne tereny dla odpowiadajgcych wymogom technicznym powigzan
przebudowanej drogi krajowej z uktadem lokalnym. Punktem wyjscia do tych dziatan jest
wiasnie szczegotowy plan miejscowy.

Podjecie opracowania takiego planu zalezy jednak od ostatecznego przesgdzenia ksztattu i
parametrow projektowanej przebudowy istniejgcej drogi krajowej na trase ekspresowg, a to
w niewielkim stopniu zalezy od gminy — budowa trasy ekspresowej jest zadaniem rzgdowym.

Zasieg obszaru, jaki powinien by¢ objety omawianym planem miejscowym, zostat pokazany
na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Dla opracowan planistycznych, jakie powinny zosta¢ podjete w okresie pézniejszym (o czym
byta mowa wczes$niej), a ktorych przedmiotem miatyby by¢ przede wszystkim obszary o
tendencjach przeksztatcania sie w wieksze zespoty zurbanizowane, nie wskazuje sie w
studium  skonkretyzowanego zasiegu terytorialnego. Rejony prawdopodobnego
najsilniejszego (lub najwczesniejszego) wystgpienia takich tendencji zostaty okreslone w
koncowej czesci rozdziatu 4.5.
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